B-PLAN
ACKERN II

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersédchsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den -rachstehender-/ nebenstehenden/
cbenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Sat-
zung beschlossen:

HILLER/S

Z
Gemeindedirektor

Der-Rat/Verwaitungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
30.03.1998 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
AufstellungsbeschiuB ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.09.1998
ortsiiblich bekanntgemacht.

HlLLE?E/
//( E
Gemeindedirektor

Planunteriage

Kartengrundiage:
‘Liegenschaftskarte:
Mafstab: 1: 1000 :

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nicht gewcrbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- uiid Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht
dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze voll-
stindig nach (Stand vom (05/98 ). Sie ist hincichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geon etriscii einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

WOLFSBURG , den L1

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbei et von

Gifhorn, den 11.06.1998
P Dipl.-Ing.
4 7 " Waldsmar Goltz
/ % Archit ki - Stadtplaner
An Allerkanal 6
| 38418 Gifhorn

Vereinfachte Ander

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem vereinfacht gedndeften Entwurf des Bebauungs-

plans und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit'Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

HILLERSE , den

Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

15.10.1998 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

) unter Auflagen/MaRgaben /mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemdB § 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

, den

Unterschrift

/

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom (Az.:

) aufgefiihrten Auflagen/ MaBga-
ben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten. Der Be-
bauungsplan hat wegen der Aufiagen/MafRgaben vom bis

éffentlich ausgelegen. Ort dnd Dauer der &ffentlichen Ausle-
gung wurderi am blich bekanntgemacht.

HILLERSE / , den

Gemeindedirektor

/

Beitrittsbeschiuf

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan/die—Erteilung-der-Genehmigung-des—Bebauungs-

-plans ist gemaB §10 Abs. 3 BauGB am 7. C2, /9 im Amtsblatt Nr. &
fir den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der Bebau-

ungsplan ist damitam 4./ (02, /999  rechtsverbindlich gewor-

den.

Offentliche Auslegung

15 OF. 4999
s N « LUISNS J
Der RatfVerwaltungsausschufl der Gemeinde hat ir seiner Sitzung am ‘

Planzeichenerklérung 04091998 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung e
zugestimmt und seine 6ffentliche Ausiegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB/ yreicus
i —2-BauGB beschlossen. Gemeindedirektor

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden an07.0919%ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplars und der Begriin-
dung haben vom 14.09. 1998 bis 14.10.1996 geméB § 3 Abs.
2 3auGB offentlich ausgelegen.

Art der baulichen Nutzung Textliche Festsetzungen

RE>

Verletzung von Ve - und Formvorschriften

s
/@/ :}Ié?‘eer?:::ﬁ:h\;vgzg?;:ge:rﬁ :h'BE;uuh:‘\éO&r 2 1. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuliissigen der
g g Nr. - Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisawirtschaften sowie nicht sté-
renden Handwerksbetriebe ausgeschiossen.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
O 03. 1999 Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
‘ ‘ o kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

MaB der baulichen Nutzung 2. Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1. \Nr. 6 BauGB).
- 3. Innerhalb der Fldche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist "~
[ GRZ . ‘ eine Anpflanzung von Bédumen und Striauchern wie folgt vorzun :hmen:
Grundflachenzah! a) Zu pflanzen sind nur heimische, standortgerechte Baume un¢' Straucher.
(siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehdizauswahlliste).
b) Bei Stréw shemn ist je 2 m? Pflanzfidche ein Gehdlz zu pflanzen;
Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen vo.: o nd. 3 3tiick anzupflan-

I Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR zen. '

¢) Fiir die Baume sind je 100 m* Pflanzfliche 1 Baum mit einem 3tammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m {iber Erdoberfliche) anzupfl:nzen.

d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m? versiegelte Flidche
(iiberbaute Flache fiir die Hauptgebdude und Nebeneinrichtur gen sowie Grundstiickbefe-
stigungen) 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm, wie unter a. und c.
festgelegt, anzupflanzen. Wahiweise kénnen je Laubbaum 3 Chstbdume angepflanzt wer-

offentliche AusSTegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dern gednderten Entwurf des Bebaiurigsplans und der
Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentli_he Ausiegung mit
Einschrinkung gemédB § 3 Abs. 3 Satz 1 iter Halbsatz BauGB be- innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans |

schlossen. Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wurden am : = = .
ortsiiblich bekannt acht. Der Entwurf des Bebau- sind Mdngel der Abwédgung nicht geltend gemacht worden. |

ungsplans und der Begriindung {iaben vom bis

Mangel der Abwagung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

- ~ den. : gemdl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. HILLERSE
0 offene Bauweise e) Die Gehdlze sind gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abgan-
ges durch neue zu ersetzen.
HILLERSE , den CinriCh
nur Einzelhiuser zuliissig 4. innerhalb der Fiachen ,A“ mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist Gemeindedirektor
/EN sishe textiichs Festssizung Nr. 2 und Nr.7 das Aniegen einer Streuobstwiese zulédssig.
Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falie ihres Abganges durch neue zu ersetzen. Gemeindedirektor
5. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschriften zuldssigen Steliplitze
e | Baugrenze (hierzu gehdren auch liberdachte Stelipidtze - Carports) sowie Garagen sind nur in den iiber-
baubaren Fidchen zuldssig.
6. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht tiber-
. baubaren Flachen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der iiber-
Verkehrsfiachen baubaren Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.
7.  a) Die Erdgeschoffertigfufbodenhéhe (OKFF EG) der Gebdude darf nicht héher ais 0,75 m
StraBenverkehrsfliche iit.)er dem Bezugspunkt liegen.
b) Die zuldssige Traufhdhe (TH) der Gebdude ist auf maximal 4,20 m iiber dem Bezugspunkt
festgesetzt.
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Strafenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehéri-
StraBenbegrenzungslinie gen Strasnsbschinities.
| 8. Die Mindestbauplatzgrée betrdgt 700 m2
B Funweg UBERSICHTSPLAN M1:5000
- e * ‘
Ortliche Bauvorschrift (OBV) %
Hirtenwiese 2
. y 2
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 1 Geltungsbereich \
R = Regenwasserleituna: § = Sch . 1.1 Raumlicher Geltungsbereich | o
o—0—0 unterirg?scvi\:a serleitung; S = Schmutzwasserleitung Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Trift
»Ackern 1%, 2. Anderung. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereicnes ist
aus der Planzeichnung ersichtlich.
Griinflich 1.2 Sachlicher Geltungsbereich
runtiachen _ Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dicher
(Dachneigung und Farbton der Dacheindeckung), der Gebdudeauflenwand- .
flichen und der Einfriedungen. Stellberg
Griinfliche, 6ffentlich '
§ 2 Dicher “oas
. . 1. Fiir die Ddcher der Hauptgebdude sowie unmittelbar angebauten oder in- | 9] o b
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen tegrierten Nebengebiude und Garagen sind nur Sattel-, Waim- und Kriip- ! 4 S g [
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft pelwalmdicher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulissig. . - \\\\\f\/
Ml o -~ W

2. Fiir alle geneigten Dachfldchen sind nur nichtglinzende Dacheindek- E
kungsmaterialien aus Tonziegein und Betondachsteinen in den nachfol-
gend aufgefiihrten Farbtonen der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:

RAL 2001 (Rotorange),
RAL 2002 (Blutorange),
RAL 3000 (Feuerrot),
RAL 3002 (Karminrot),
RAL 3009 (Oxidrot),
RAL 3011 (Braunrot)
und Mischungen aus den vorgenannten Farbtonen.
3. Ausgenommen von den Regeiungen des § 2 sind Wintergarten und

bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie

. “\?
2

S ﬂ_ Fliche oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
H Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

%l
TITTT | siehe textliche Festsetzung Nr. 3

%
22
NI %

_{J-”“L -+ -Lk Flache oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
LAY ¢ Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
T a ]l siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Sonstige Planzeichen , - .
(Sonnenkollektoren/ Phiotovoltaikaniagen) dienen.

§ 3 Gebdudeaufenwandfidchen

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Ackern II*

Die AuRenwandfldchen der Gebadude sind als Sichtmauerwerk in den nach-
folgend aufgefiihrten Farbtonen der RAL Farbkarte 840 HR

RAL 2001 (Rotorange),

RAL 2002 (Blutorange),

RAL 3000 (Feuerrot),

RAL 3003 (Rubinrot),

RAL 3009 (Oxidrot)
und Mischungen aus den vorgenannten Farbténen
sowie als verputzte Flachen oder mit Holz- oder Schieferverkleidung lherzu-
stellen.

Tsirels

s mmm| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

—e—e—e—¢—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtlich -
§ 4 Einfriedungen P i

Richtfunktrasse Nr. 802: ! ,
1Gemeinde Hillerse
, Urs¢

Die maximal zulissige Bauhdhe von 76 m iiber NN darf in bestimmten Zonen innerhalb des Einfriedungen an der straenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu ei- _
Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht iiberschritten werden, um das Funkfeld nicht ner Hohe von 0,80 m Gber dem Bezugspunkt als senkrecht strukturierie P !? ®
4 ‘f}' ‘i_c .
nerift
Bebauungsplan
: “ - L L)
1,,Ackern II“ mit OBV, 2. Anderung

zu beeintrichtigen. Hoizlattenzéiupe ur_ldloger als Igbende Hecke zulis§ig. o
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehdrigen StraBenabschnittes
- Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsatzlich eine BaumaBnahme , ol .
durchfiihrt oder durchfiihren I48t, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 4 Mafistab - I;'F"- ”g-G ; Datum:

dieser értlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten k3nnen AEEHNE Sl 74 11.06.1998
gem. § 91 Abs. 5§ NBauO mit einer Geldbufe bis DM 100.000,00 geahnt et _ 1 . 1 OOO Architekt - Stadtplaner

werden geandert: 16.02.1999

38518 Gifhorn




