SATZUNG Verfahrensvermerke:

. A > i ; Planunterlage Entschéadigun
der Gemeinde Hillerse liber die Festlegung des im Zusam- " B

menhang bebauten Ortsteiles im OT Hillerse Entschadigungsberechtigte kénnen Entschadigung verlangen, wenn auf-

Die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. grund des Inkrafttretens dieser Satzung fur sie die in den §§ 39 bis 42
des Baugesetzbuches bezeichneten Vermdégensnachteile ( Vertrauens-
schaden; Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten; Bindungen
@"’“ o 8 fur Bepflanzungen; Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung)

Gifhorn, den s, ¥. 2 00s
Aufgrund des § 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996

: : ) &3 eingetreten sind. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit

th‘ o 342??358' ‘T 93?’8— ?Jae?dgeesg;?tf: |e: cggﬁ uzﬁ? )Zleriltd%ritrisns'.li'g%sduir (Beﬁk-a;]]g:rgzr ' , %‘ E 5 H?LSE ‘ des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschédi-

I VoI A0, T b : gug 9 M - E 3 gung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entscha-

Rat der Gemeinde Hillerse in seiner Sitzung am 07.07.2005 folgende Satzung be- \% : digungsanspruch erlischt nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

schlossen: (Erdmann) % 7 wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
Offentl. best. Verm.-ing dem die genannten Vermégensnachteile eingetreten sind, geltend gemacht

wird.
§1
: o . _ Planverfasser
Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in den anliegenden Pléanen im Malstab Hillerse. den 7O. &f 00 &

1: 5000/ 1 : 1000 durch eine schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnet. Die Plane Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von

sind Bestandteil der Satzung. | M
. 4 ArGoPlan / ‘
Gifhorn, den 03.08.2005 4 Dipl.-Ing. Hewnyich Wredle
§2 Waldemar Goltz Gemeindedirektor

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gelten folgende Festsetzungen Architekt Stadtplaner
gemal § 9 Abs. 1 BauGB: Mag:;iseslrjlusrgGe.;thng2 -10
mhorn

1. Dorfgebiete - § 5 BauNVO Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
. Dorfgebiete - au ;

Die Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Innerhalb zwei Jahren nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von
Satzung. Offentliche Auslegung Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend
b he fiir MaBnah Schutz, zur Pfl d zur Ent GBI WO
2. Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Do Ertamirt dor Satzand toi o
: _ - g mit der zugehorigen Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 201BauGB) sind | BalGB in der Zeit vorm *18.04.2005 bis 18.05.2005 6ffentlich ausgelegen. Ort und ™~ _
Anpflanzungen vorzunehmen. ) ) ) Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 08.04.2005 ortsiiblich bekannt- Hillerse, den
a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Baume und Strducher (Baume: gemacht.
Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Feldahorn, Eberesche oder
Holzapfel)
((Strducher: Holunder, HaselnuR, Hundsrose, Schlehe, Salweide, roter Hillerse, den 7O, O 200 Siegel
Haf‘"ege“'.. b s = = x Gemeindedirektor
b) Bei den Striuchern ist je 3 m? Pflanzfliche 1 Gehdlz zu pflanzen; Es sind
mind. 3 verschiedene Gehélzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzu- . "
pilanzan. \ y Leinch Wrédle
¢) Fiir die Bdume sind je 200 m* Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammum- Gemeidedirektor
fang von mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m liber Erdoberflache) anzupflan-

zen.
d) Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.

! Inkrafttreten
3. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planeri-
schen Entscheidung innerhalb des Satzungsbereiches vorbereitet, wird . > '
durch die MaRnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Satzungsbereiches I?_le Satzung st eptsp(echend § 10 Abs. 3 BauGB am 37.05.Coim Amtsblatt
s : : : 3 fur den Landkreis Gifhorn Nr. bekannt gemacht worden.
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind. Die AusgleichsmaR- Die Satzung ist damit am-3/.05, 2006 in Kraft getreten

nahmen werden den Flurstiicken 42/3, 44/6, 44/7 und 53/8 Flur 8 der Gemar-
kung Hillerse entsprechend zugeordnet.

Hillerse, den O, ©0.60006
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Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Land- Heimich Urede

kreis Gifhorn entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kratt. Gemeindedirektor
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) . "
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URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Hillerse liber die Festlegung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im OT Hillerse

1. Allgemein

Innerhalb der Ortslage von Hillerse, nérdlich der StraRe ,Kapellenweg” befindet sich
eine Flache, die teilweise bereits baulich genutzt ist. Der gesamte Bereich, der durch
die Satzung erfasst wird, ist als unbeplanter Innenbereich anzusehen. Die bisher
nicht bebauten Grundstiicke werden als Gartenflache genutzt.

Die Voraussetzung fiir den Erlass der Satzung ist gegeben, well
¢ sie mit einer geordneten baulichen Nutzung vereinbar ist,

¢ die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen (§ 34 Abs. 5 BauGB).

Durch die Satzung wird Eigentimern der Grundsticke im Rahmen der Eigenent-
wicklung der Gemeinde Hillerse fiir den OT Hillerse ermdéglicht, diese Grundstiicke
baulich nutzen zu kénnen. Die Gemeinde Hillerse sieht jedenfalls das planerische
Erfordernis, durch Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB fir die bisher
dem unbeplanten Innenbereich zuzurechnenden Flachen die planerische Vorausset-
zung fir eine Beurteilung nach § 34 BauGB zu schaffen und damit eine entspre-
chende bauliche Nutzung fir die Grundstickseigentiimer zu erméglichen.

Fur einen Teilbereich im Norden des Geltungsbereiches der Satzung ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Meinersen bisher keine Darstellung
als Bauflache enthalten. In der zurzeit im Aufstellungsverfahren befindlichen 22. An-
derung des Flachennutzungsplanes werden daher fir diesen Bereich ,gemischte
Bauflachen* (M - §1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) dargestellt. Die Festsetzung der Nut-
zungsart als ,Dorfgebiet’ (MD - § 5 BauNVO) wird daher damit begriindet, dass die
Gemeinde zum Einen das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan (§ 8
Abs. 2 BauGB) einzuhalten hat und zum Anderen die Gemeinde der Auffassung ist,
dass die vorgesehene Nutzungsart sich aus der vorhandenen stédtebaulichen Situa-
tion in der ndheren Umgebung ergibt. Im Norden des Satzungsbereiches liegt eine
landwirtschaftliche Hofstelle, deren Betrieb zurzeit ruht. Es ist aber nicht ausge-
schlossen, dass er wieder aufleben kénnte. Im Westen daran anschlieRend und stid-
lich der StralRe ,Kapellenweg" sind landwirtschaftliche Betriebe vorhanden, die durch
den ErlaR® der Satzung nicht in ihrer Entwicklungsmdglichkeit eingeschrankt werden
sollen. Im Nordosten grenzt der Geltungsbereich der Satzung an den rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan ,Im Dorfe“, in dem als Nutzungsart ,Kleinsiedlungsgebiete”
(WS - § 2 BauNVO) festgesetzt sind.



Die Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.
Begriindet wird das damit, dass die Gemeinde der Auffassung ist, dass die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen sich an dieser Stelle der Ortslage von Hillerse
negativ auf den Bestand auswirken wiirden.

Fur die Grundstiicke, fur die bisher eine bauliche Nutzung nicht zuldssig war, ist beim
Erlass dieser Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die Eingriffsregelung des § 1 a
des Baugesetzbuches anzuwenden, da die in Rede stehenden Flachen bisher einer
baulichen Nutzung nicht zugénglich waren. Der erforderliche Ausgleich fiir den durch
die gemeindliche Planung vorbereiteten Eingriff wird dahingehend hergestellt, dass
jeweils auf den betroffenen Grundstiicken eine entsprechende Flache fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt wird. Diese Ausgleichsflache betragt
etwa 20 % der Flache, die durch den Erlass der Satzung in den Innenbereich einbe-
zogen wird und somit erstmalig baulich genutzt werden kann. Innerhalb dieser Fla-
che sind standortgerechte Gehdlze anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die
Auswahl der dafiir in Frage kommenden Gehdlze ist in der Satzung geregelt. Nach
Auffassung der Gemeinde sind die von ihr getroffenen Mallnahmen ausreichend, um
den Eingriff, der durch die planerische Entscheidung der Gemeinde vorbereitet wird,
auch wenn er als nachhaltig anzusehen ist, auszugleichen.

Die ErschlieBung der in die Satzung aufgenommenen Grundstiicke ist nach den Vor-
gaben des BauGB (verkehrliche Anbindung sowie Ver- und Entsorgung) sicherge-
stellt. Die verkehrliche Erschliellung der Grundsticke erfolgt durch die Anbindung an
die vorhandene Stralle ,Kapellenweg“ Uiber eine private Zuwegung, die sich im Ei-
gentum der Grundstiickseigentimerin der Grundstiicke im Nordteil des Geltungsbe-
reiches befindet. Die Ver- und Entsorgung ist durch die Einbindung in die bestehen-
den o6ffentlichen Einrichtungen gesichert.

Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass Anlagen im Planbereich bzw. in der Nachbar-
schaft vorhanden sind, die sich negativ auf die vorgesehene Nutzung im Geltungsbe-
reich auswirken kénnten. Altablagerungsstandorte sind ebenfalls aufgrund der bishe-
rigen Nutzung nicht bekannt.

Bodendenkmale innerhalb des geplanten Bereiches sind der Gemeinde nicht be-
kannt. Da aber nicht auszuschlieBen ist, dass bei Bodeneingriffen archdologische
Denkmale auftreten, sind diese dann unverziglich der Kreisarchdologie oder dem
ehrenamilich Beauftragten fiir archéologische Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs. 1
NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die
Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

2. Zusammenfassende Abwagung

2.1 Offentliche Auslegung unter gleichzeitiger Beteiligung der Triger
offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Satzung mit Begriindung hat in der Zeit vom 18.04.2005 bis
18.05.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom 08.04.2005
offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB




durchgefuhrt. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.04.2005 unterrichtet.

Die wéhrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen werden nachfol-
gend wiedergegeben. Von dritter Seite (Privaten) liegen keine Stellungnahmen vor.

Abwasserverband Braunschweig - vom 15.04.2005
Gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Hillerse bestehen nach Priifung durch den
Abwasserverband Braunschweig grundséatzlich keine Bedenken.

LandE GmbH - vom 18.04.2005

Gegen die 0.g. Satzung bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft und aus Sicht un-
serer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im Landkreis Gifhorn GmbH) keine
Bedenken.

Zentrale Polizeidirektion - vom 20.04.2005
Die allierten Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin ausgewertet. Die Aufnahmen
zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungs- bzw. Grundstiicksbereiches.

Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel keine
Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienst-
stelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Anmerkung:
Der Hinweis beziiglich der méglichen Funde anderer Kampfmittel wird zur Kenntnis

und entsprechend in die Begriindung aufgenommen.
Es bedarf keines Beschlusses.

Landwirtschaftskammer Hannover - vom 27.04.2005
Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden éffentlichen
und fachlichen Belange nehmen wir wie folgt Stellung:

In Hillerse soll eine Flache der Wohnbenutzung zugefiithrt werden. In der ndheren
Umgebung sind landwirtschaftliche Betriebe vorhanden, somit sind landwirtschaftli-
che Belange von dem Vorhaben betroffen.

Wahrend der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Zuge der Anderung des
Flachennutzungsplanes haben wir bereits darauf hingewiesen, dass sich nordwest-
lich eine Kartoffellagerhalle und eine Getreidelagerhalle mit Trocknung befinden. Es
kénnen davon Immissionen (Staub-, Geruchs- und Larmbeldstigungen) ausgehen,
die im Plangebiet bemerkbar sein konnen. Die zukiinftigen Grundstiickseigentiimer
sind darauf hinzuweisen. Die Immissionen sind als ortstiblich zu tolerieren. Durch die
Ausweisung der Grundstiicke im Norden dirfen die Entwicklungsmdéglichkeiten der
landwirtschaftlichen Betriebe nicht beeintrachtigt werden. Wir bitten, diesen Sachver-
halt in den Begriindungstext aufzunehmen.



Im Norden des Plangebietes ist eine 8 m breite Ausgleichsflache vorgesehen, die mit
standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden sollen. Aus unserer Sicht sollte eine
Erweiterung der Ausgleichsflache zusatzlich an der westlichen Seite erfolgen, da
diese als Sicht- und gleichzeitig Immissionsschutz dienen wirde. Im gleichen Zug
kann die nérdliche Breite der Ausgleichsflache verkleinert werden, um eine Verklei-
nerung der Grundstiicke zu vermeiden.

Wir bitten, diese Hinweise und Bedenken in der weiteren Planung zu beriicksichti-
gen. Grundsatzliche Bedenken bestehen nicht gegen das o0.g. Vorhaben.

Anmerkung:
Es ist festzustellen, dass die von der Landwirtschaftskammer angesprochene stadte-

bauliche Situation beztiglich der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe von der
Gemeinde erkannt worden ist und daher auch in der Satzung eine Festsetzung von
,Dorfgebieten” (MD - § 5 BauNVO) erfolgt.

Der Anregung, eine teilweise Verlagerung der AusgleichsmaRnahme an die westli-
che Seite der Grundstiicke vorzunehmen, wird nicht nachgekommen. Durch diesen
vorgesehene MafRnahme wird ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung vorge-
nommen. Ein Immissionsschutz ist dadurch nicht zu erreichen und au3erdem auch
nicht erforderlich. Die Festsetzungen werden daher beibehalten.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen der Landwirtschaftskammer werden insofern beriicksichtigt, dass
die Ausgleichsflache im Norden halbiert wird; demnach erfolgt eine Reduzierung der
Pflanzenzahl.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja-Stimmen
1 Enthaltung

Niedersédchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr

- vom 28.04.2005

Durch die o.a. Satzung werden Belange, die seitens des Geschéftsbereiches Wol-
fenbuttel vertreten sind, nicht beriihrt.

In straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht habe ich somit weder Bedenken noch An-
regungen vorzubringen.

Wasserverband Gifhorn - vom 03.05.2005

Stellungnahme zum Bebauungsplan

Stellungnahme Netzbetrieb: keine Anregungen/Bedenken
Stellungnahme Neubau: Anregungen/Bedenken
Stellungnahme Klaranlage: keine Anregungen/Bedenken

Anregungen und Bedenken: _
Neubau: Fur die Sicherstellung der Ver- und Entsorgung fiir das Flurstiick 44/7 sind
entsprechende Leitungsrechte auf dem Grundstiick 44/6 vorzusehen.




Die Ubergabeschéachte fiir das Flurstiick 44/7 werden auf dem Grundstiick 44/6 ca.
1 m auf dem Grundstiick hergestellt.

Anmerkung:
Die erforderlichen Ver- und Entsorgungeinrichtungen kénnen nach Auffassung der

Gemeinde privatrechtlich durch eine dingliche Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert
werden. Die Festsetzung eines Leitungsrechtes ist daher nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung des Wasserverbandes Gifhorn, fir die Ver- und Entsorgung ein Lei-
stungsrecht festzusetzen, wird nicht nachgekommen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig beschlossen

Landkreis Gifhorn — vom 24.05.2005
Zu o.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Untere Wasserbehorde
Keine Anmerkungen

Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Keine Anmerkungen

Untere Abfallbehorde
Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Nach dem derzeitigen Stand des Altlastkatasters befinden sich keine Verdachtsfla-
chen im Plangebiet.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme
Grundséatzliche Bedenken gegen die o. a. Planung bestehen nicht.

Abfallrechtliche Stellungnahme/Miillabfuhr

Ein Befahren von Stichstrallen, die tber keine fur Millsammelfahrzeuge entspre-
chende Wendemdglichkeit verfigen, ist nicht méglich.

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Millbehalter rechtzeitig an den Tagen der
Abfuhr im Bereich der 6ffentlichen Stralle, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullab-
fuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entlee-
rung wieder auf ihr Grundstiick zurtickzuholen.

Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt ein besonderer Hinweis durch

Aufnahme der Stellungnahme in die Begriindung.
Es bedarf keines Beschlusses.



3. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit der dazugehérigen Satzung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 18.04.2005 bis 18.05.2005 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Be-
handlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellung-
nahmen in der Sitzung am 07.07.2005 durch den Rat der Gemeinde Hillerse be-
schlossen.

Hillerse, den A C. OF R00S
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