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Textliche Festsetzungen

1. Als Ausgleichs- und Ersatzmalinahme sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB je angefangene 300 m? versiegelter
Flache 1 groBkroniger Laubbaum der in Artenliste A genannten Arten oder 2 einheimische, hochstammige
Obstbaume wie Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume zu pflanzen.

Die Gehdlze sind gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu unterhalten und im Falle inres Abganges durch neue zu

ersetzen.

2. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Artenliste A:

Bergahorn, Eberesche, Esche, Erle, Sommerlinde, Feldahorn, Stieleiche, Hainbuche, Traubeneiche, Salweide,

Wildbirne, Traubenkirsche, Winterlinde, Vogelkirsche.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i. V. m. § 34 Abs. 4 BauGB hat der Rat der

Gemeinde diese Satzung beschlossen.
Leiferde, den 10.06.2014

gez. Heinrich Wrede

{Burgermerstery  Heinrich Wrede Siegel

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Si
18.12.2014 die Aufstellung der Satzung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § s.1 BauGB am
17.01.2014 ortsliblich bekannt gemacht,

Leiferde, den ...................

Urgermeister)

Planunterlage
Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Cluelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2011 a LOLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
zur Vervielfaltigung freigegeben mit Az.: 091-A-975/2012 - ALK
der Samtgemeinde Meinersen, Stand: 08/2012

durch:  Katasteramt Gifhorn

Planverfasser
Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Biro flir Stadtplanung GbR
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 27.5.2014

gez. MK, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.12.20143dem Entwurf der Satzung und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.01.2014
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Satzung und die Begrindung haben vom
27.01.2014 bis 28.02.2014 gem. § 13 Abs. 2 i. V. m. §3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Leiferde, den 10.06.2014

gez. Heinrich Wrede

{Btrgermefster] Heinrich Wrede Siegel

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die Satzung nach Priifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 24.03.2014 sowie die
Begriindung beschlossen.

Leiferde, den 10.06.2014

gez. Heinrich Wrede

{Btirgermeistery Heinrich Wrede Siegel

Gemeindedirektor

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss der Satzung ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB am 30.06.14 im Amtsblatt Nr. 7 fir den Landkreis
Gifhorn /I imtemetumer - ............................ Orsubiith bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215
BauGB erfolgt.

Die Satzung ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
30.06.14 in Kraft getreten.

Leiferde, den 17.07.2014

gez. Heinrich Wrede

{Btirgermefster] Heinrich Wrede Siegel

Gemeindedirekfor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3,
Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Leiferde, den ....................

(Blrgermeister)

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift der Satzung mit der
vorgelegten Urschrift Ubereinstimmt.

Leiferde, den .......ccceevvnnne

(Gemeindedirektor)

Gemeinde Leiferde
Hegdfeld Nord

Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




SATZUNG

der Gemeinde Leiferde zur Festlegung der Grenzen fir den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Leiferde (Klarstellungssatzung) und zur Einbeziehung einzelner Au-
Benbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Oristeil Leiferde (Ergéan-
zungssatzung), "Klarstellungs- und Erganzungssatzung Hegdfeld Nord".

Aufgrund der § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
i.V.m. § 34 Absatz 4 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der
Gemeinde Leiferde in seiner Sitzung am 24.03.2014 folgende Satzung beschlossen:

§1

Ausgehend von dem vorgefundenen im Zusammenhang bebauten Ortsteil Leiferde
werden die aus der zeichnerischen Darstellung im beigefligten Lageplan (MafBstab
1:1.000) ersichtlichen einzelnen AuBenbereichsflachen gem. § 34 Absatz 4 Nr. 3
BauGB einbezogen. Der Lageplan und die darin enthaltenen Festsetzungen sind
Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie auf den nach § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im
Sinne von § 29 BauGB im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis
Gifhorn in Kraft.

Leiferde, den 10.06.2014

gez. Heinrich Wrede

Birgermeister  Heinrich Wrede Siegel

Gemeindedirektor



Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Leiferde, Landkreis Gifhorn

Begrundung zur
Klarstellungs- und Erganzungssatzung

"Hegdfeld Nord"
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IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
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Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Klesen, Dipl.-Ing. Th. S6hrmann; A. Kértge, K. Mdller




Klarstellungs- und Ergénzungssatzung "Hegdfeld Nord" -2

Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Leiferde, Landkreis Gifhorn

Inhaltsverzeichnis:

Seite
1.0 Satzungsbereich / Raumordnung 3
2.0 Entwicklung des Plans / Rechtslage 3
3.0 Notwendigkeit, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung / Begriindung 4
4.0 Eingriffsregelung / Umweltbelange 5
5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen 6
6.0 Ablauf des Aufstellungsverfahrens der Satzung 8
6.1 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 8
6.2  Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange 8
6.3 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange 8
6.4  Offentliche Auslegungen 9
7.0 Verfahrensvermerk 9

Biiro fir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Klarstellungs- und Ergénzungssatzung "Hegdfeld Nord" -3-
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1.0

Satzungsbereich / Raumordnung

2.0

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Hegdfeld Nord"
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB befindet sich im Stdosten von Leiferde, an
der StraBe "Hegdfeld" und umfasst eine Flache von rd. 1,04 ha.

Eine Flache von ca. 0,21 ha GréBe, die sich nérdlich der StraBe "Hegdfeld" im Osten
an die bestehende Bebauung anschlief3t, wird damit erstmals bebaubar. Darliber hin-
aus sollen zur Klarstellung die Bebauung entlang der StraB3e und die nérdlich liegen-
den Gartenflachen im Sinne des klarstellenden Charakters mit in den Geltungsbe-
reich, im Osten auch mit Baugrenzen, einbezogen werden. So ist definiert, welche
vorhandenen Bebauungen und Nutzungen bei der Beurteilung von Bauvorhaben im
Geltungsbereich zur Beurteilung heranzuziehen sind.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ') (RROP) sind fiir den Geltungsbereich der
Satzung bauleitplanerisch gesicherte Bereiche im Umfang der Baugebiets-
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans enthalten. Der darlber hinausge-
hende Anteil des Geltungsbereichs ist als Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft festge-
legt.

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der neu zu bebauende Bereich
als gemischte Bauflache in die Darstellungen einbezogen worden.

Aufgrund der geringen GréBBe zusatzlichen Baulands und der Notwendigkeit, Bauland
fur die Eigenentwicklung planungsrechtlich vorzubereiten, sieht die Gemeinde die
Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst an (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung des Plans / Rechtslage

Beidseits der StraBe "Hegdfeld" zieht sich die Bebauung bis zum vorhandenen Orts-
rand. Der Bereich, der mit der vorliegenden Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3
BauGB neu in die im Zusammenhang bebaute Ortslage aufgenommen wird, grenzt
Ostlich des Ortsrandes und nérdlich der StraBe "Hegdfeld" an die bebaute Ortslage
an. Er wird durch die westlich unmittelbar angrenzende und die stidlich der StraBe
gelegene Bebauung gepragt. Im Norden und Osten grenzt an den Planbereich wei-
terhin landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Die Samtgemeinde Meinersen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung umfasst insgesamt etwa
1,04 ha, davon sind im F-Plan rd. 0,14 ha als Verkehrsflache (StraBe "Hegdfeld"), rd.
0,48 ha als Dorfgebiet mit einer Geschossflachenzahl von 0,5 als mittleres Mal3 der
baulichen Nutzung (bereits bebaute Bereiche)ausgewiesen. Der flr neue Bebauun-
gen vorgesehene Teilbereich wir im Rahmen der 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes als gemischte Bauflache dargestellt. Insofern wird die Planung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Ferner tangiert die Slidostspitze des Geltungsbereichs die Erddlleitung Schénewdrde
— Meerdorf, die mit ihrem 5 m Schutzstreifen die StraBe "Hegdfeld" kreuzt. Ostlich
des Geltungsbereichs liegt das verflillte Bohrloch Leiferde 14, um das eine Sicher-
heitszone mit einem Radius von 5 m besteht.

Regionales Raumordnungsprogramm flr den GroBraum Braunschweig 2008, in der aktuellen Fassung

Biiro fir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Leiferde, Landkreis Gifhorn

3.0

Die Aufnahme eines als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten Bereiches, der
nérdlich an die bestehende Bebauung anschlief3t, erfolgt, um den dérflichen Charak-
ter des Gebietes mit groBen Garten zu definieren und zu sichern.

In den Festsetzungen der Satzung werden lediglich Regelungen zum zulassigen Maf3
der baulichen Nutzung und zur Bauweise getroffen. Es wird eine Baugrenze festge-
setzt. Darliber hinaus werden die kiinftigen Vorhaben sich gem. § 34 (1) BauGB in
die Eigenart der ndheren Umgebung einzufligen haben. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sind zu wahren. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung wird gem. § 34 (6) BauGB im vereinfach-
ten Verfahren geman § 13 BauGB aufgestellt.

Das Baugesetzbuch sieht im vereinfachten Verfahren vor, von der Anfertigung der
Umweltprifung, des Umweltberichts sowie der zusammenfassenden Erklarung abzu-
sehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Notwendigkeit, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Klarstellungs- und Ergéan-
zungssatzung / Begriindung

Im Sidosten von Leiferde soll mit der Klarstellungs- und Erganzungssatzung auf ei-
ner unmittelbar an den Ortsrand angrenzenden, bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache von rd. 0,21 ha eine zusatzliche Bebauung erméglicht werden. Dadurch wird
ein Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie zur wirtschaftlichen
Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen geleistet. Insofern wird durch die
vorliegende Planung dazu beigetragen, dass der Baulandnachfrage aus dem Bedarf
fir innere Umsetzung in Leiferde Rechnung getragen werden kann. Da der Planbe-
reich entlang der StraBe "Hegdfeld" im Ubrigen bereits bebaut ist, ist mit erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Planung nicht zu rechnen.

Mit der vorliegenden Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung legt die Gemeinde Lei-
ferde die Grenze ihres im Zusammenhang bebauten Ortes fest und definiert bezogen
auf die vorhandene Bebauung in Plangeltungsbereich die Grenze der Uberbaubaren
Flachen. Die Baugrenze wird im Norden auf den vorhandenen Gebaudebestand be-
zogen und nach Osten so ausgedehnt, dass die Anlieger dort in gleicher Weise ihr
Grundstlck bebauen kénnen, wie die Anlieger "Hegdfeld" 10 und 12. So wird sicher-
gestellt, dass die Anwohner dort nach dem Grundsatz der Gleichbehandlung alle die
gleichen Bebauungsmdglichkeiten erhalten. Dabei werden keinerlei Regelungen zu
Garagen und Nebenanlagen getroffen, die in der Regel auch auBerhalb der Baugren-
zen zulassig sind.

Mit der vorliegenden Planung werden im Osten der vorhandenen Gebaudeneue
Baumdglichkeiten geschaffen. Die vorhandene Bebauung wird dadurch nicht be-
grenzt. Sie wird vielmehr als MaBstab fir die Ausdehnung nach Osten herangezogen.
Gleichzeitig wird sichergestellt, dass der Ubergang in die freie Landschaft im Norden
des Planbereiches auch kiinftig durch die groBen Garten gestaltet und gepragt wird.
So wird das attraktive Ortsbild an dieser Stelle gesichert.

Die festgesetzte Baugrenze orientiert sich im Westen an den Grenzen der Grundsti-
cke und im Osten an der bestehenden Bebauung und fuhrt die dortige Baukorper-
Positionierung auf die neu bebaubare Flache fort. Ebenso orientieren sich die weite-
ren Festsetzungen (Grundflachenzahl GFZ = 0,3, Eingeschossigkeit, offene Bauwei-

Biiro fir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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4.0

se) einerseits im Sinne der Gleichbehandlung der Anwohner am umgebenden Bau-
bestand und sind andererseits aus der gemeindlichen Zielsetzung von einer durch-
grinten und eingegrinten Bebauung am Ortsrand entwickelt.

Hinsichtlich der Art der Nutzung wird auf den Ubrigen Geltungsbereich verwiesen, der
bereits bebaut und bewohnt ist, Die Bauvorhaben werden kiinftig zulassig sein, wenn
sie gem. § 34 Abs. 1 BauGB in ihrer Art der ndheren Umgebung entsprechen (Einfi-
gungsgebot) und wenn die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Die Gewahrleistung einer Durchgrinung der Flache mit GroBgrin erfolgt mittels der
textlichen Anpflanzfestsetzung auf dem privaten Grundstlicken, die an den tatsachli-
chen Versiegelungsgrad gekoppelt wird Je angefangene 300 m? neu versiegelter
Flache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Dies ist in den groBen Garten in angemessener Form mdg-
lich. Eine artgerechte Kronenentwicklung kann dort gewahrleistet werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene StraBe "Hegdfeld". Gege-
benenfalls bei der Parzellierung entstehende Hinterliegergrundstiicke sind privat-
rechtlich zu erschlieen. Die Ver- und Entsorgung kann durch Einbindung in die 6rt-
lich bestehenden Netze vorgenommen werden.

Der Ort Leiferde ist landwirtschaftlich gepragt. Entsprechende Immissionen, insbe-
sondere von den angrenzenden, weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen, sind
im ortstiblichen Umfang hinzunehmen.

Eingriffsregelung / Umweltbelange

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der vorliegenden Satzung neben dem klar-
zustellenden Charakter eines bestehenden Bereiches, um eine Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB handelt, ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB abzuhandeln. Der Satzungsbereich stellt sich an-
hand der vorgenommenen Bestandsaufnahme wie folgt dar:

Die Freiflachen der bestehenden Bebauung werden in der Hauptsache durch Ziergar-
ten gepragt. Der neu einbezogene Bereich wird als Acker (A) und als Ziergarten ge-
nutzt. Beiden Biotoptypen kommt nach der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" 2006 des Niedersachsischen
Stadtetages der Wertfaktor 1 zu.

Fir den bereits bebauten Bereich, der hier im Sinne einer Klarstellungssatzung ge-
man § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB erfasst ist, ist ein Ausgleich im Hinblick auf Natur und
Landschaft nicht zu fordern, da die Eingriffe unabhangig von der Satzung zuléssig
waren oder bereits erfolgt sind (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Lediglich fir die neu ein-
bezogenen Flachen im Osten des Gebietes von 0,28 ha wird auf Grund der Grundfla-
chenzahl von 0,3 die Versiegelung von maximal 0,12 ha inklusive zuléssiger Uber-
schreitung ermdglicht.

Um hier eine angemessene Kompensation zu gewahrleiten und flir die Bauherren
Eingriff und Ausgleich unmittelbar miteinander zu verknlpfen, wird eine Anpflanzfest-
setzung getroffen wonach je angefangene 300 m? neu versiegelter Flache je ein hei-
mischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen ist. Alternativ kdnnen auch je zwei heimische Obstbaumsorten
gesetzt werden.

Biiro fir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Leiferde, Landkreis Gifhorn

Berechnung des Flachenwertes des Eingriffsortes vor und nach dem Eingriff

Ist-Zustand Planung/Ausgleich
Ist-Zustand der Flache |Wert-| Flachen- Planungsumsetzung | Flache | Wert- | Flachen-
Biotoptypen [ha] |faktor wert (Biotoptypen) [ha] |faktor wert
IAcker (A) 0,29 1 0,29 Maximal versiegelbare 0,13 0 0
Flache GRZ 0,3 (x)
Neuzeitlicher Ziergarten 0,16 1 0,16
(PHZ)
5 Baume (HB), 4 10 m2 0,01 2 0,02
Summe: 0,29 0,29 Summe: 0,44 0,18
Flachenwert der Eingriffsflache Flachenwert der Eingriffsflache
\vor dem Eingriff (Ist-Zustand) 0,29 nach dem Eingriff (Soll-Zustand) 0,18

Flachenwert Soll-Zustand - Flachenwert Ist-Zustand:

- 0,11

gleich 0 Ausgleich am Ort des Eingriffs erreicht
>0  Eingriff wird am Eingriffsort Gberkompensiert

<0  Eingriff kann am Eingriffsort nicht ausgeglichen werden, zusétzlicher Kompensationsbedarf

Nach Realisierung aller MaBnahmen wird ein Defizit von 0,11 Werteinheiten verblei-
ben. Durch die Planung wird eine 62 %-ige Kompensation erreicht. Im Verhéltnis der
Belange von Natur und Landschaft zur berechtigten Nachfrage nach Wohnbauplatzen
wird in Anbetracht der geringen Flachengré3e des neuen Baulands das verbleibende
Defizit als hinnehmbar angesehen.

Eine Augenscheinbestandsaufnahme hat keine Hinweise auf das Vorkommen be-
sonders oder streng geschutzter Arten ergeben. Da sich der neu zu bebauende Be-
reich derzeit als Acker darstellt, stellt er auch einen potentiellen Lebensraum z.B. fir
verschiedene Brutvdgel dar. Insofern ist vorgesehen, dass die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen soll. Grundsatzlich gilt das Artenschutz-
recht unmittelbar und ist zu beachten.

Die Gemeinde erachtet damit die Eingriffsregelung gemaB § 1a BauGB i.V.m. § 21
BNatSchG als angemessen erflllt.

5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Ver- und Entsorgung
Mit Schreiben vom 02.12.2013 teilt der Landkreis Gifhorn Folgendes mit:
Die Abfallentsorgungs- und -geblUhrensatzung des Landkreises Gifhorn in der jeweils

gulltigen Fassung ist zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Weiterhin sind die An- und Abfahrmdglichkeiten fiir die Sammelfahrzeuge der Mullab-
fuhr zu beurteilen (6ffentliche Verkehrsflache).

Am 04.03.2014 teilt er erganzend Folgendes mit:

Biiro fir Stadtplanung GbR

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Braunschweig
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Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Millbehélter rechtzeitig an den Tagen der Ab-
fuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen StraBBe, wo die Schwerlast-
fahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und
nach erfolgter Entleerung wieder auf lhr Grundstick zurliick zu holen. Ggf. sind
Standplatze fir die Mallbehalter oder -sécke einzurichten.

- Immissionsschutz

Die Niedersiachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr teilt am
21.11.2013 Folgendes mit:

Ich weise darauf hin, dass seitens des StraBenbaulasttragers der LandesstralBe keine
LarmschutzmaBnahmen flr das Baugebiet errichtet und auch keine Kosten hierfr
Ubernommen werden. Anspriche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Ga-
sen oder Erschitterungen kdnnen gegentiber dem Land nicht geltend gemacht wer-
den.

- Kampfmittelbeseitigung

Die LGLN Regionaldirektion Hannover teilt am 19.11.2013 als Kampfmittelbesei-
tigungsdienst mit, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelas-
tung vorliegt.

- Landwirtschaft
Das Niedersachsische Landvolk gibt am 03.12.2013 folgende Hinweise:

Wir bitten bereits jetzt aufzunehmen, dass die Abgrenzung der Flachen zu den land-
wirtschaftlich weiterhin genutzten Teilen nur nach den Empfehlungen der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen mit aus phytosanitaren Gesichtspunkte unbedenkli-
chen Gehdlzen so angelegt wird, dass eine weitere Nutzung der landwirtschaftlichen
Flachen uneingeschrankt maoglich ist.

- Vorbeugender Brandschutz

Mit seinem Schreiben vom 04.03.2014 gibt der Landkreis Gifhorn folgende Hinwei-
se:

Allgemein

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehdért neben der ab-
héangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unab-
hangige Lbéschwasserversorgung (z. B. Ldéschwasserbrunnen). Die Wasserversor-
gungsunternehmen gehen aus trinkwasserhygienischen Griinden zwischenzeitlich
dazu Uber die vorhandenen Versorgungs-leitungen mit geringeren Rohrdurchmessern
zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moglich zu halten.
In Neubaugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmes-
sern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser flihren dazu, dass Uber das Hydranten-
netz nicht die erforderliche Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfligung ge-
stellt werden kann.

Bemessung

Gegen den B-Plan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken,
wenn nach-folgende Bedingungen erflllt bzw. Auflagen in die Baugenehmigung auf-
genommen und bei der Bauausflihrung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung entsprechend den
Grundsatzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fur allgemeine Wohngebiete mit mind. 800
I/min Uber Hydranten zu erfolgen — abhangige (Hydranten) und unabhangige (z. B.
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6.0

Léschbrunnen) Léschwasserversorgung — Die Wasserentnahmestellen diirfen nicht
weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein.

2. Werden im allgemeinen Wohngebiet gréBere Objekte angesiedelt (z. B. Alten-
und Pflegeheime) ist zum vorhandenen Grundschutz zusétzlich Léschwasser fir den
Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge fir den Objektschutz
richtet sich nach der Art und der Gr6Be des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
oder liegt die oberste Wandéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleiten bestimmt
sind mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durchfahrten
erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendehammer) fir Feuer-
wehrahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtge-
wicht bis zu 16 t vorzusehen (§§ 1+2 DVO-NBauO).

Hinweis:

Zu allen Grundsticken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahr-zeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§ 4
NBauO in Verbindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr).

Ablauf des Aufstellungsverfahrens der Satzung

6.1

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

6.2

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB wird gem.
§ 34 Abs. 6 BauGB entwickelt. Insofern wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13
Abs. 2 BauGB angewandt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde als Offenlage
durchgefihrt. Stellungnahmen von Birgern sind nicht abgegeben worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

6.3

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB wird gem.
§ 34 Abs. 6 BauGB entwickelt. Insofern wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13
Abs. 2 BauGB angewandt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
die Nachbargemeinden gem. §2 Abs.2 BauGB wurden mit Schreiben vom
07.11.2013 zur Stellungnahme bis zum 04.12.2013 aufgefordert.

Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wur-
den im Rahmen des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur
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Stellungnahme bis zum 28.02.2014 aufgefordert. Auch alle nach diesem Zeitpunkt
eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der weiteren Bearbeitung der Planunter-
lagen zugrunde gelegt.

6.4  Offentliche Auslegungen
Zum Planverfahren gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6&ffentli-
che Auslegung vom 27.01.2014 bis zum 28.02.2014 stattgefunden. Die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber die Offenlage informiert.

7.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit den dazugehdrigen Beiplanen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
27.01.2014 bis 28.02.2014 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 24.03.2014 durch den Rat der Gemeinde Leiferde unter
Berlicksichtigung der Stellungnahmen zum Aufstellungsverfahren beschlossen.

Leiferde, den 10:06:2014

gez. Heinrich Wrede
Heinrich Wrede

¥ [ Siegel
Gemeindedirektor
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