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Auf Grund des §1 Abs.3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. §40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und dennachstehrendentnebenstehendenfobenstehrenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

Mafstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die nichtéffentliche Wiedergabe gestattet(§ 5 Abs.3,§ 9 Abs.1 Nr. 2
Niedersdchsisches Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 -Nieders. GVBI. 2003, Seite 5). Die Planunterlage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze voll-
stindig nach ( Stand vom 09/2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellungen
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei méglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Gifhopn, den ,Z] O ? : Zﬂfﬁ A’;)ﬁlofglan
Waldemar Golt

,ﬂ/ Architekt Stadtplaner
(Unterschyift) / Brahmsstrafie 51
38518 Gifhorn

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemadR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.07.2008
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Bebauungsplan / die-Erteitung—der—-Genehmigung-des-Bebauungs-
plans ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am 3/ ©4. XCOF

im Amtsblatt Nr. -/ fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am.$1.07 2008rechtsverbindlich geworden.
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Offentliche Auslequn

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Dorfgebiete, eingeschrankt
% (§ 5 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Grundflichenzahl

GRZ

Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
o
I Nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
Baugrenze
]
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

{ ® Regenriickhaltebecken

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flichen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

‘ Zu erhaltender Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung

-H9-0—0-0-0
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
NACHRICHTLICH
oD Ortsdurchfahrtsgrenze
v 0,812

Wasserschutzgebiet
@ il B Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone W lil B. Die Bestimmungen der Wasserschutz-
gebietsverordnung sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung il < THER LR ¥
geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVvVO

1. Im eingeschrinkten Dorfgebiet (MDe) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 8 und

Nr. 9 BauNVO allgemein zuldssigen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
(Nr. 4),

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, (Nr. 5)

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6 ),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8) und

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Il. MaR der baulichen Nutzung
geméaR § 9 (1) Nr. 3 und Nr. 6 BauGB

2. Je Wohngebdude sind bei Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen und bei Doppelhdusern je
Doppelhaushilfte maximal 1 Wohnung zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

3. Die MindestbauplatzgroBe betréagt:
a) bei Einzelhdausern 750 m?,
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilifte 750 m>

4. Die nach § 12 Abs.1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellpldtze und
Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Fldchen zuldssig.

5. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht liberbau-
baren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der iiberbau-
baren Flichen zuldssig. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedungen sowie land-
wirtschaftliche Nebenanlagen und Einrichtungen.

lll. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

6. Die im ,Naturschutzfachlichen Gutachten" zur Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen
Ausgleichs auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Regelungen dargelegten Ergebnisse
beziiglich der MaRnahmen zur Vermeidung (V7) und zum Ausgleich (A1 bis A4) des durch die
planerische Entscheidung der Gemeinde vorbereiteten Eingriffs in den Naturhaushalt sind ent-
sprechend der Vorgaben aus dem Gutachten bei der Realisierung des Bebauungsplanes auszu-
fiihren.

Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und bei Abgang durch gleich-
artige zu ersetzen.

7. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung
innerhalb des Plangebietes vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb
des Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen werden. Die Ausgleichsmaf-
nahmen werden den Flurstiicken 9/2 tiw., 9/3 tiw., 9/4 tiw. und 122/30 tiw. Flur 4 der Gemarkung
Dalldorf im Plangebiet entsprechend zugeordnet.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

12/1 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.04.2008
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Begriindung haben vom 13.05.2008 bis 13.06.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Ab-
offentlich ausgelegen. wéagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.
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Gemeinde: LEiferde
Ortsteil: Dalldorf
Bebauungsplan: " Meinerser StraBe "
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