Praambel

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Meinersen diesen Bebauungsplan "Meinersen-Sid", bestehend aus der Planzeichnung sowie
den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift, als Satzung
beschlossen.

Meinersen, 07.03.2019
L.S.

gez. Dietrich

Gemeindedirektor

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte Mafstab 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, 2018, LGLN, Regionaldirektion Braunschweig

Landkreis: Gifhorn

Gemeinde: Meinersen, Flur: 4, MaRstab: 1:1.000
Auftragsnummer: 2018-8031

angefertigt im November 2018 durch Diekbreder, VTL

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
November 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten
ist einwandfrei moglich.

M.SC. JOHANNES ERDMANN

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Knickwall 16

38518 GIFHORN

Telefon: 05371/ 9836-0 L.S.
Telefax: 05371 / 9836-26

Gifhorn, den 05.02.2019

gez. Erdmann

ObVI

Mindestanforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109,

Tabelle 8
Larm- »,Malgeblicher Raumarten
pegel- | Aulenlarm- ; - ;
bereich | pegel”in dB Bettenraume | Aufenthaltsraume | Buro-
in Krankenan- | in Wohnungen, raume”
stalten und Ubernachtungs- und
Sanatorien raumen in Beher- | ahnliches
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
erf R\'N, res des Aullenbauteils in dB
11 56 bis 60 35 30 30
21 61 bis 65 40 35 30
3|1V 66 bis 70 45 40 35
4 |V 71 bis 75 50 45 40
5| VI 76 bis 80 2) 50 45
6 | VII > 80 2 2 50

1) An Aullenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aul3enlarm aufgrund der
in den Rdumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA werden die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
somit nicht zulassig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA wird die Uberschreitung der Grundflachenzahl
gemal § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten sowie Neben-
anlageni. S. d. § 14 BauNVO auf 50 % begrenzt.

2. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Antennenmasten fur Richtfunkverkehr 0.8. sind mit Bezug auf § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.
3. MaBnahmen zum Schallschutz

3.1 In den WA entlang der Dalldorfer Strae (K 46) missen in dem dort festgesetzten Larm-
pegelbereich LPB IV die schutzbedurftigen Freiflachen strallenabgewandt (westlich der kinfti-
gen Wohngebaude) angeordnet werden oder durch geeignete bauliche Malnahmen (z.B. min-
destens 2,5 m hohe Einfriedungen / Nebengebaude, Wintergarten oder vergleichbare Schall-
schutzmalnahmen) abgeschirmt werden.

3.2 Im gesamten Plangebiet sind aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrslarm der Bahnlinie
Hannover-Lehrte-Berlin nachts MaRnahmen zum passiven Schallschutz vorzusehen. Da an den
Fassaden von Gebauden die o. g. Orientierungswerte nicht eingehalten werden kénnen, sind
die sich aus den festgesetzten mafligeblichen AuRengerauschpegeln nach DIN 4109 ergeben-
den Anforderungen an den baulichen Schallschutz einzuhalten. Im gesamten Plangebiet ist bei
Raumen, die zum Schlafen genutzt werden nachts ein ausreichender Luftwechsel bei geschlos-
senen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallgedammter Liftungs-
einrichtungen erfolgen.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall auf Grundlage einschlagi-
ger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z.B. durch die Gebaudegeometrie an Fassa-
denabschnitten geringere malfigebliche AulRengerauschpegel als festgesetzt erreicht werden.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

Zum naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich sind innerhalb des Plangebietes folgende
Mafnahmen vorgesehen:

4.1 Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grinflachen im Westen und Suden des Plangebiets sind mit einem zertifizier-
ten Regiosaatgut der Herkunftsregion Nordwestdeutsches Tiefland (z.B. Mischung ,Blumen-
wiese“ aus dem Produktionsraum 1, Rieger-Hoffmann) einzusaen und als Extensivrasen zu
entwickeln.

Erganzend erfolgt die Neupflanzung von Baumen. Es sind mind. 8 heimische Laubbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind vorzugsweise Eichen zu verwenden, Stieleiche
(Quercus robur) oder Traubeneiche (Quercus petraea).

4.2 Baumpflanzungen im StraBenraum

In den StraRenverkehrsflachen ist im Abstand von 20-25 m je ein mittel- bis grof3kroniger Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in offenen oder in mit Baumrosten
geschutzten Pflanzquartieren von mindestens 12 m®* Wurzelraum zu pflanzen. Es sind regional-
typische Baumarten zu verwenden, beispielsweise Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche
(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata). Aufgrund des
versiegelten Standortes kénnen auch Zuchtformen verwendet werden.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpfl., StU 20/25 cm

4.3 Pflanzstreifen

Auf den festgesetzten Pflanzstreifen sind standortheimische Straucher im Abstand von 1,5 m
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Geeignete Gehdlzarten: Haselnuss
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Salweide
(Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna).
Qualitat: 2 x verpflanzte Heister/Straucher, Héhe bis 150 cm. Die Pflanzung erfolgt im Abstand
von 1,50 m zwischen den Reihen, 1,25 m in der Reihe, versetzte Pflanzung in Gruppen zu 3 bis
5 Stick.

Hinweise

1. Landkampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, der Fachdienst Recht und Ord-
nung des Landkreises Gifhorn oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

2. Archéaologische Denkmale

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die
dann unverzlglich dem Kreisarchaologen (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/ 3014) oder dem
ehrenamtlich Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege gemeldet werden mussen
(§14 (1) Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und
Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen
(§14 (2) NDSchG).

3. Externe MaRnahmen

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 19.760 Werteinheiten sowie der Ausgleich fir den
Verlust von Feldvogellebensraum wird durch externe Mallnhahmen gedeckt.

MaRnahme 1: Zur Kompensation fir die Versiegelung wird eine 1,8 ha grolRe Flache stdlich
des Baugebiets (siehe Umweltbericht Karte 3) als extensives Griinland entwickelt. Zu diesem
Zweck ist die Flache mit einer regionalen Saatgutmischung einzuséen und in der Folge minde-
stens ein- bis zweimal im Jahr zu mahen oder zu beweiden (max. 2 GroRvieheinheiten).

MaRnahme 2: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist der Verlust von 6
Brutrevieren der Feldlerche und einem Brutrevier der Heidelerche durch vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen zu kompensieren. Die MalRnahme muss vor Beginn der Bau- und Erschlies-
sungsmafinahmen wirksam sein. Daflir wird eine 2 ha grol3e Flache im Kompensationspool
"Rolfsbutteler Feld" zur Verfigung gestellt (Flurstiick 36/6, Flur 5, Gemarkung Hillerse, siehe
Umweltbericht Abb. 5).

Planverfasser im Auftrag der
Gemeinde Meinersen:

Stadtlandschaft

Planungsgruppe fur Architektur,
Stadtebau und Landschaftsplanung
Lister Meile 21 - 30161 Hannover
Tel. (0511) 14391 Fax. (0511) 15338
Harald.Meyer@stadtlandschaft.de

gez. Dr. Meyer

Architekt + Stadtplaner (AKN)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Meinersen hat in seiner Sitzung am 05.11.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans Meinersen-Sud beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemai § 2 (1)
BauGB am 30.05.2017 durch Aushang ortslblich bekannt gemacht.

gez. Dietrich
Meinersen, 07.03.2019

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Meinersen hat in seiner Sitzung am 22.05.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplans "Meinersen-Sud" und der Begrindung zugestimmt und die 6ffent-
liche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 02.07.2018 durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplans sowie die Begriindung haben vom 10.07.2018 bis einschlie3lich 30.08.2018 gem.

§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.07.2018
gemal § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme bis zum 30.08.2018 aufgefordert.

Meinersen, 07.03.2019 gez. Dietrich

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Meinersen hat den Bebauungsplan "Meinersen-Sud" nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2018 als Satzung gemaf
§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Meinersen, 07.03.2019 gez. Dietrich

Gemeindedirektor

Bekanntmachun

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gemafR § 10 (3) BauGB am 29.03.2019 im
Amtsblatt Nr. 3 flr den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 29.03.2019 in Kraft getreten.

Meinersen, 02.04.2019 gez. Weichsler

stellv. Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans "Meinersen-Sud" ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung -nicht-
geltend gemacht worden.

Meinersen, . .20

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung gemaR PlanZV

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung

0,3
|

HTrmax = 4a5 m

Dn 25° - 48°

Grundflachenzahl GRZ

max. Traufhéhe ab Hohenbezug, z.B.

Dachneigung von 25° bis 48° zulassig

Bauweise, Baugrenzen

o

offene Bauweise

Baugrenze (mit durchgezogener
Bestimmungslinie)

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache (mit
Strallenbegrenzungslinie)

Grunflachen

Offentliche Griinflache mit der Zweckbe-

stimmung "Begegnungsflache"

Umgrenzung von Flachen zum Anpfla

(§ 4 BauNVvO)

(§ 19 BauNVvO)
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal3, z.B.) (§ 20 BauNVO)

§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(Ziffer 3.5 PlanZV)

(Ziffer 6.1 PlanZV)

nzen  (§9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

3

Flachen fur
()

Mulde / Rigole fur die Aufnahme und

(Ziffer 9 PlanzV)

(Ziffer 10.2 PlanZV)

Versickerung von Niederschlagswasser

Versorgungsanlagen

Trafostation

Sonstige Planzeichen

LPB I/
LPB IV

i

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen

(Ziffer 7. PlanzZV)

gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-

pegelbereiche (LPB Il / IV) gemal DI

N 4109)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichdgiffer 15.14 PlanZV)

Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsberei
des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(Ziffer 6.4 PlanZV)

ches  (Ziffer 15.13 PlanzZV)

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (OBV)

§ 1 Geltungsbereich )
Der Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschrift umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Meinersen-Sud".

§ 2 Gestaltungsanforderungen an Dacher

(1) Die Dachneigung der Hauptdachflachen darf bei Gebduden mit mehr als 30 gm Grundflache
nicht weniger als 25 Grad und nicht mehr als 48 Grad betragen. Zwerchhauser und Quer-
giebel, die die Traufe unterbrechen und Dachaufbauten sind hiervon ausgenommen, sofern
ihre Grundrissflache (Dachaufsicht) in der Summe 30 % der Grundrissflache
(Dachaufsicht) der jeweiligen Hauptdachflache nicht tberschreitet.

(2) Abweichend von Abs. 1 darf bei Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Nebengebauden mit
mehr als 30 gm Grundflache die Mindestdachneigung nicht weniger als 15 Grad betragen.

(3) Als Materialien fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur matte und matt
engobierte, nicht glanzende Dachpfannen aus Ton sowie matte, nicht glanzende Dachsteine
aus Beton in folgenden Farbténen nach dem RAL-Farbenregister 840-HR fur matte Farben
und deren Zwischentone zulassig:
Farbton Rot: RAL 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot),
3028 (Reinrot).
Farbton Grau bis Schwarz: 7000 (Fehgrau), 7005 (Mausgrau), 7011 (Eisengrau), 7012
(Basaltgrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau).
Farbton Braun: 8001 (Ockerbraun), 8002 (Signalbraun), 8003 (Lehmbraun), 8004
(Kupferbraun), 8012 (Rotbraun), 8023 (Orangebraun), 8029 (Perlkupfer).

§ 3 Hohe der Gebaude
In den Allgemeinen Wohngebieten WA darf die Traufhdhe bei der Zulassigkeit von einem
Vollgeschoss (I) eine maximale Héhe von 4,5 m und bei der Zulassigkeit von zweiVollge-
schossen (ll) eine max. H6he von 7,0 m nicht Uberschreiten (HTrmax). Die Traufhdhe ist der
Schnittpunkt der du3eren Begrenzung der Aufienwand mit der &ul3eren Begrenzung der je-
weiligen Dachflache. Bezugspunkt fur die Hohenbemessung ist die Oberkante der zur
ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden o6ffentlichen Verkehrsflache.

§ 4 Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

(1) StraRenseitige Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,20 m (gemessen ab Fahrbahnober-
kante) nicht Uberschreiten.

(2) Zu offentlichen Grunflachen sind Einfriedungen nur als Hecken aus standortheimischen
Geholzen bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig; diese konnen zusatzlich mit einem trans-
parenten Metallzaun (Maschendraht, Stabmatten 0.3.) versehen werden.

§ 5 Gestaltungsanforderungen an sonstige bauliche Anlagen

(1) Innerhalb des Nettobaulandes sind die Verkehrsflachen (Zuwegungen und Zufahrten) zur
Verminderung der Oberflachenabfllisse in einer wasserdurchlassigen Bauweise herzustellen
(z.B. Kies, Rasengitter, Schotter, gro3fugiges Pflaster).

(2) Stellplatze fur Mull- und Wertstoffcontainer sowie Flissiggasbehalter sind mit einer
verwehungssicheren Einfriedung von mindestens 1,0 m Hohe zu versehen.

(3) Abweichend von § 2 (3) ist flir Wintergarten und Terrassenliberdachungen eine
vollstandige Glaseindeckung zulassig.

(4) Abweichend von § 2 (3) sind fur die Nutzung von Solarenergie Eindeckungen mit anderen
Materialien zulassig.

(5) Abweichend von § 2 (3) sind begriinte Dacher zulassig, jedoch bei Doppelhdusern und
Hausgruppen nur, wenn samtliche Dachflachen eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe
begriint werden. Bei begriinten Dachern entfallt die Mindestdachneigung bzw.
Neigungsbegrenzung gemal § 2 (1) und (2).

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser OBV zuwiderhandelt (§ 80 (3) NBauO).
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Gemeinde Meinersen
Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan "Meinersen-Sud" mit
Ortlicher Bauvorschrift uber Gestaltung
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