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Regenrickhaltebecken

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachste-
henden +nebenstehendenf-obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nachstehenden Fnebenstehendentobenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften liber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Manfred A/1ebuh
Gemeindedirektor
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Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

MaRstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die nichtéffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs.1 Nr. 2 Nieders.
Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders.
GVBI. 2003, Seite 5). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plédtze vollstindig nach (Stand

vom 08/2005 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

ArGoPlan

Gifhorn, den 12.04.2006

Dipl.-Ing.
" Waldemar Goltz
{ 1 / Architekt Stadtplaner
(Unterschrift) | Magdeburger Ring 2 - 10
38518 Gifhorn

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.12.2005
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 21.12.2005 bis 23.01.2006 gemaR § 3 Abs. 2

BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Planzeichenerkliarung

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflichenzahl

" Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o) offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
——-— — Baugrenze

Sonstige Planzeichen

:3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
Nr. 3 BauNVO zuldssigen
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe (Nr. 2),
- Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 3)
ausgeschlossen.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften
zuldssigen Stellpldtze und Garagen sind nur in den liberbaubaren
Flachen zuldssig.

3. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch
in den nicht lberbaubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und
Einrichtungen sind nur innerhaib der {iberbaubaren Flidchen zuldssig.
Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedungen.

4. Die Mindestbauplatzgréfe betrigt 700 m?,

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
»Schidferkamp H“, 3. Anderung. Die genaue Begrenzung des Geltungsberei-
ches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher

(Dachformen, Dachneigung und Material der Dacheindeckung), Vorgéarten,
Einfriedungen sowie den Ausschluss bestimmter Materialien.

§ 2 Décher

1. Fiir die Dacher der Hauptgebdude sind nur Walm- und Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 25 bis 45 Grad zulidssig.

2. Fiir Garagen und iliberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Nebenanlagen
ist auch das Flachdach zuldssig. Werden diese baulichen Anlagen an das
Hauptgebdude angebaut, ist das Dach in der gleichen Art wie fiir das
Hauptgebdude auszufiihren.

3. Als Bedachungen fiir die Hauptgebaude sind nur Tonziegel und Beton-
dachsteine aus nichtgldnzenden Materialien zuldssig:

4. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 bis Nr. 3. sind Winter-
gdrten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie
(Sonnenkollektoren/ Photovoltaikanlagen) dienen.

§ 3 Gestaltung der Hauptgebdude und der Nebeneinrichtungen

Samtliche Hauptgebédude einschliellich ihrer Nebeneinrichtungen (Garagen
und sonstige Nebenanlagen) sind in Form und Gestaltung aufeinander abzu-
stimmen.

4 Baustoffe

An den GebdudeauBenflaichen sind Baustoffimitate aus Kunststoff oder bi-
tuminierter Pappe sowie die Verwendung von glasierten und gldnzenden Ma-
terialien ausgeschliossen

§ 5 Grundstiicksbefestigungen

Das Material fur die Befestigung auf den Grundstiicken (Zufahrten, Terrassen
und Zuwegungen) ist so zu wiahlen, dass ein Versickern des anfallenden Nie-
derschlagswassers erméglicht wird. Davon ausgenommen sind die notwen-
digen Stellpldtze auf der Grundlage der NBauO.

§ 6 Einfriedungen

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu ei-

ner Héhe von 0,80 m iiber dem Bezugspunkt als senkrecht strukturierte

Holzlattenzdune und/oder als lebende Hecke zuldssig.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehdrigen StraBenabschnittes

- Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick. Ortsteil:

Hinweis:
Die Grenzabstande von Hecken nach dem Nds. Nachbarrechtsgesetz sind zu
beachten.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr/ in, Entwurfs-
verfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsdtzlich eine BaumaRRlnahme durch-
fiihrt oder durchfiihren 18Rt, die nicht den Anforderungen der 8§ 2 his 6 die-
ser oOrtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdénnen
gem. § 91 Abs. 5§ NBauO mit einer Geldbufe bis € 500.000,00 geahndet wer-
den.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregun-
gen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am-20:03:2006 ~<d.(3,:200
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Manfred

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan / di i i

plans ist gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am 2/.Q25.0O) im Amtsblatt
Nr fir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am<2 /.05 O rechtsverbindlich geworden.

, den /—/G/herse’é, Ob.Cb Ol ~
—Biitgermeister— ondre /(/,/éé&/ﬂ

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften /
Mangel derAbwédgung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Schéferkamp 11"
mit OBV 2. Anderung

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19
"Schéferkamp II" mit OBV

URSCHRIFT

Gemeinde:

Bebauungsplan: "SChaferkamp "" mit OBV

Meinersen
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Tel. 05371/18806 Fax 05371/18805 e-mail w.goltz@argoplan.de
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Dipl.-Ing.
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