URSCHRIFT DER
SATZUNG

der Gemeinde Meinersen liber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles im OT Ohof

Aufgrund des § 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 i. V. m.
§ 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 - beide Gesetze in den zur Zeit giltigen Fassungen - hat der Rat der Gemeinde
Meinersen in seiner Sitzung am 03.04.2003 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem anliegenden Plan MaRstab 1 : 5000 durch
eine schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnet. Der Plan ist Bestanditeil der Satzung.

§2

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gelten folgende Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB:

1. Aligemeine Wohngebiete (WA - § 4 BauNVO).
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der
Satzung.

2. eingeschossige, offene Bauweise; nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO).

3. Auf dem Flurstiick 31/2, Flur 1 der Gemarkung Ohof sind in einer Breite von 5,00 m
parallel zur Grenze des Geltungsbereiches im Nordosten und Nordwesten
Anpflanzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vorzunehmen.

a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Baume und Striucher (Bidume: Stieleiche,
Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Feldahorn oder Eberesche )
(Strducher: Holunder, Haselnuss, Hundsrose, Schlehe, Salweide oder roter
Hartriegel).

b) Bei den Strauchern ist je 3 m? Pflanzflache 1 Geholz zu pflanzen; Es sind mind. 3
verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.

¢) Fiir die Baume sind je 200 m* Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfliche) anzupflanzen.

d) Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle
ihres Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.

4. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen
Entscheidung vorbereitet, wird durch die MaBRnahmen ausgeglichen, die innerhalb
des Satzungsbereiches im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind. Die
AusgleichsmaBnahmen werden dem Flurstiick 31/2, Flur 1 der Gemarkung Ohof
entsprechend zugeordnet.

§3

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis
Gifhorn entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



£ntschadigung

Entschadigungsberechtigte  kénnen Entschadigung verlangen, wenn aufgrund des
Inkrafttretens dieser Satzung fur sie die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuches
bezeichneten Vermégensnachteile (Vertrauensschaden; Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten; Bindungen fir Bepflanzungen; Anderung oder Aufhebung einer zulassigen
Nutzung) eingetreten sind. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftich bei dem
Entschédigungspflichtigen beantragt. Der Entschadigungsanspruch erlischt nach § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die genannten Vermoégensnachteile eingetreten sind, geltend
gemacht wird.
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Verfahrensvermerke:

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung mit der zugehérigen Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 17.02.2003 bis 17.03.2003 é&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 07.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Die Satzung ist entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis
Gifhorn Nr. J’ bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist damit am rechtswirksam geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.
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URSCHRIFT DER
BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Meinersen iiber die Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles im OT Ohof

Die Gemeinde Meinersen beabsichtigt, fiir einen Teilbereich des Gemeindegebietes
im OT Ohof durch den Erlass der Satzung im Sinne des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) eine Klarstellung zur planerischen Beurteilung von Baugesuchen
herzustellen (Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung). Dabei nutzt sie die
Méaglichkeiten des Baugesetzbuches und bezieht ein Grundstiick, das bisher dem
Aullenbereich zuzuordnen ist, in den Geltungsbereich der Satzung mit ein. Die
Voraussetzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind nach Auffassung der
Gemeinde hierfiir gegeben. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Meinersen sind flir den Bereich Darstellungen als ,Wohnbauflachen® (§ 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO) bzw. ,aligemeine Wohngebiete“(§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) enthalten. Fir
einen kleinen Teilbereich nordéstlich des ,Koppelweges®, der zur Abrundung der
Ortslage an dieser Stelle von Ohof in den Geltungsbereich mit einbezogen wird, soll
bei der Aufstellung der 17.Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
eine Darstellung als ,Wohnbauflachen* aufgenommen werden. Die 17. Anderung
wird durch die Samtgemeinde zur gleichen Zeit wie diese Satzung durch die
Gemeinde ins Verfahren gebracht. Der Erlass der Satzung erméglicht es dem
Eigentimer des Grundstiickes im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde
Meinersen fiir den OT Ohof sein Grundstiick, das bisher landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt wird, baulich nutzen zu kénnen. Der Erlass der Satzung ist mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Meinersen im OT Ohof
vereinbar. Die Gemeinde sieht jedenfalls das planerische Erfordernis, durch
Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die bisher dem AuRenbereich
zuzuordnende Fléche in den Innenbereich nach § 34 BauGB einzubeziehen.

Far den Geltungsbereich der Satzung wird als Nutzungsart ,Allgemeine
Wohngebiete" (WA- § 4 BauNVO) festgesetzt. Das wird damit begriindet, dass beim
Erlass der Satzung das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB durch die
Gemeinde einzuhalten ist. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil der Satzung. Begriindet wird das damit, dass die Gemeinde der
Auffassung ist, dass die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sich an dieser Stelle
der Ortslage von Ohof negativ auf den Bestand auswirken wiirden. Fir die
Grundstiicke, fur die bisher eine bauliche Nutzung nicht zulassig war, ist beim Erlass
dieser Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die Eingriffsregelung des § 1 a des
Baugesetzbuches anzuwenden, da die in Rede stehenden Flichen bisher dem
Aulenbereich zuzuordnen sind. Der erforderliche Ausgleich fiir den durch die
gemeindliche Planung vorbereiteten Eingriff wird dahingehend hergestellt, dass auf
dem betroffenen Grundstiick eine entsprechende Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt wird. Diese Ausgleichsflache betragt etwa 25 %
der Flache, die durch den Erlass der Satzung in den Innenbereich einbezogen wird
und somit erstmalig baulich genutzt werden kann. Innerhalb dieser Flache sind
standortgerechte Gehdlze anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Auswahl der
dafir in Frage kommenden Gehélze ist der zur Satzung gehérenden
Gehdlzauswahlliste (siche § 2 Abs. 3 der Satzung) zu entnehmen. Nach Auffassung
der Gemeinde sind die von ihr getroffenen MaRnahmen ausreichend, um den
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Eingriff, der durch den planerischen Schritt der Gemeinde vorbereitet wird, auch
wenn er als nachhaltig anzusehen ist, auszugleichen.

Nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht die Méglichkeit, innerhalb der Satzung einzelne
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu treffen. Davon macht die Gemeinde auch im
erforderlichen Umfang Gebrauch. Nach Auffassung der Gemeinde lassen die von ihr
vorgesehenen Festsetzungen erwarten, dass das mit dem ErlaR der Satzung
verfolgte Planungsziel der Gemeinde erreicht wird, dass innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung an dieser Stelle der Ortslage von Ohof Gebaude
entstehen, die sich an den vorhandenen Bestand orientieren und im Ubrigen einen
harmonischen Ubergang zur freien Landschaft hin erwarten lassen.

Die Festsetzung der Nutzungsart als »Allgemeine Wohngebiete* (WA) wird damit
begrindet, dass innerhalb des Geltungsbereiches sowie den angrenzenden
bebauten Bereichen eine wohnbauliche Nutzung vorhanden ist. Dariiber hinaus hat
die Gemeinde das Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB) einzuhalten.

Die verkehrliche ErschlieBung der in den Geltungsbereich einbezogenen
Grundstiicke ist durch die vorhandenen GemeindestraRen sicher gestellt.

Die Ver- und Entsorgung ist durch die Einbindung in die bestehenden 6ffentlichen
Einrichtungen gesichert. *

Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass Anlagen im Planbereich bzw. in der
Nachbarschaft vorhanden sind, die sich negativ auf die vorgesehene Nutzung im
Geltungsbereich auswirken konnten. Altablagerungsstandorte sind ebenfalls auf
grund der bisherigen Nutzung nicht bekannt.

Bodendenkmale innerhalb des geplanten Bereiches sind der Gemeinde nicht
bekannt. Da aber nicht auszuschlieRen ist, dass bei Bodeneingriffen archéologische
Denkmale auftreten, sind diese dann unverziiglich der Kreisarchéologie oder dem
ehrenamtlich Beauftragten fiir archéologische Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs. 1
NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die
Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei
Zuwiderhandlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die
Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

Hinweise aus der Sicht der Fachplanung:

Landwirtschaftskammer Hannover — vom 120.02.03

Die uns vorgelegten Unterlagen wurden gepruft. Nach Ortsbesichtigung und
Ricksprache mit der értlichen Landwirtschaft nehmen wir zu 0.g. Vorhaben aus Sicht
der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden 6ffentlichen und
fachlichen Belange wie folgt Stellung:




Durch die vorgelegte Satzung sollen u.a. zwei neue Bauplatze nordlich des
Koppelweges geschaffen werden. Diese Flache wird z.Z. landwirtschaftlich genutzt.
Die Riicksprache mit der értlichen Landwirtschaft ergab, dass diese keine Bedenken
zu vorgelegter Planung hat. Sichergestellt muss sein, dass die nérdlich gelegene
Restflache, die weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden soll. verkehrstechnisch
erschlossen bleibt. Zukinftige Anwohner sollten dariiber hinaus auf mogliche
landwirtschaftliche Immissionen hingewiesen werden.

Der Koppelweg dient der Landwirtschaft als wichtiger Verbindungsweg zum
Erreichen landwirtschaftlicher Grundstiicke. Er ist in seiner Nutzungsméglichkeit
uneingeschrankt zu erhalten. Dies gilt auch fiir den ruhenden Verkehr, der nicht zu
Behinderungen fithren darf (ggf. Parkverbot durchsetzen).

Wird Vorstehendes beachtet, bestehen keine grundsatzlichen Bedenken zu der
Planung.

Niedersédchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz vom
28.02.2003

Die vorliegende Planung ist hinsichtlich der folgenden von mir zu vertretenden
Belange gepriift worden:

o Landeseigene Anlagen

o MeBeinrichtungen

Die genannten Belange werden nicht beriihrt.

Diese Priifung ersetzt nicht die in einem wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren
ggf. erforderliche Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes gem. §
52 NWG in Verbindung mit dem Erlass ,Gewisserkundlicher Landesdienst;
Beratungspflicht und Beteiligungserfordernis nach § 52 Abs. 3 NWG |, (01.08.2002,
Nds. MBI.Nr. 32/2002, S. 682).

Landkreis Gifhorn - Untere Abfallbehdrde — vom 28.02.2003

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Millbehélter rechtzeitig an den Tagen der
Abfuhr im Bereich der &ffentlichen StralRe, wo die Schwerlastfahrzeuge der
Millabfuhr ungehindert anfahren koénnen, bereitzuhalten und nach erfolgter
Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zuriickzuholen.

Landkreis Gifhorn - Untere Bodenschutz- und Immissionsschutzbehérde —
vom 28.03.2003
Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Nach dem derzeitigen Stand des Altablagerungskatasters befindet sich keine
Altablagerung im o. a. Plangebiet. Es bestehen dahingehend keine Bedenken gegen
die eingereichten Planunterlagen.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Grundsétzliche Bedenken gegen die o. a. Planung bestehen nicht. Im allgemeinen
wird an dieser Stelle auf das Auftreten von Geriichen in landwirtschaftlichen
Gebieten hingewiesen. Dies macht im Baugenehmigungsverfahren u. U. weitere
Betrachtungen oder Nachweise notwendig. Emittierende Anlagen bediirfen
grundsatzlich im Genehmigungsverfahren einer besonderen Beurteilung:




Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit der dazugehérigen Satzung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 17.02.2003 bis 17.03.2003 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter
Behandlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 03.04.2003 durch den Rat der Gemeinde
Meinersen beschlossen.
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ABL Nr. 8/2004

Verletzung der in § 214 Abs. 1 bezeichneten Vorschriften oder sonstigen Verfahrens- oder
Formfehlern nach Landesrecht die Satzung auch mit Ruckwirkung erneut in Kraft gesetzt
werden kann.

Entschadigungsberechtigte kénnen Entschadigung verlangen, wenn aufgrund des In-Kraft-
Tretens dieses Bebauungsplanes fur sie die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuches
bezeichneten Vermoégensnachteile (Vertrauensschaden; Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten; Bindungen fur Bepflanzungen; Anderung oder Aufhebung einer zul&ssigen
Nutzung) eingetreten sind. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeiftihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entschadigungsanspruch erlischt nach § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die genannten Vermégensnachteile eingetreten sind, geltend gemacht
wird. -

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Wrede
Gemeindedirektor (L.S.)

SATZUNG

der Gemeinde Meinersen iiber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles im OT Ohof

Aufgrund des § 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 i. V. m.
§ 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 - beide Gesetze in den zurzeit glltigen Fassungen - hat der Rat der Gemeinde
Meinersen in seiner Sitzung am 03.04.2003 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem anliegenden Plan Mafistab 1 : 5000 durch eine
schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnet. Der Plan ist Bestandteil der Satzung.®

§2

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gelten folgende Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB: -

1. Allgemeine Wohngebiete (WA - § 4 BauNVO). _
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.

2. Eingeschossige, offene Bauweise; nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO).

3. Auf dem Flurstiick 31/2, Flur 1 der Gemarkung Ohof sind in einer Breite von 5,00 m
parallel zur Grenze des Geltungsbereiches im Nordosten und Nordwesten
Anpflanzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vorzunehmen. '

® abgedruckt auf Seite 368 dieses Amtsblattes
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ABL Nr. 8/2004

a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Bdume und Strducher (Bdume: Stieleiche,
Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Feldahorn oder Eberesche ),
(Strducher: Holunder, Haselnuss, Hundsrose, Schlehe, Salweide oder roter
Hartriegel).

b) Bei den Strduchern ist je 3 m? Pflanzfliche 1 Gehdlz zu pflanzen; es sind mind. 3
verschiedene Geholzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.

c) Fiir die Baume sind je 200 m? Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 -12 cm (gemessen 1 m liber Erdoberfliche) anzupflanzen.

d) Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres

Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.

4. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen
Entscheidung vorbereitet, wird durch die MaRnahmen ausgeglichen, die innerhalb
des Satzungsbereiches im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind. Die
AusgleichsmaBnahmen werden dem Flurstiick 31/2, Flur 1 der Gemarkung Ohof
entsprechend zugeordnet.

§3

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis
* Gifhorn entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Entschadigung

Entschadigungsberechtigte kénnen Entschadigung verlangen, wenn aufgrund des In-Kraft-
Tretens dieser Satzung fur sie die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuches bezeichneten
Vermégensnachteile (Vertrauensschaden; Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten;
Bindungen fir Bepflanzungen; Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung)
eingetreten sind. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entschadigungsanspruch erlischt nach § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des

Kalenderjahres, in dem die genannten Vermijgensnachtéiie eingetreten sind, geltend gemacht
wird. ' ;

Gemeinde Meinersen

Niebuhr =
Gemeindedirektor . (L.S)

BEKANNTMACHUNG

der Gemeinde Adenbiittel oo ~ Adenbittel, den 17.06.2004

Der Gemeinderat der Gemeinde Adenbittel hat in seiner Sitzung am 18.05.2004 den
Bebauungsplan ,Gifhorner Strale" der Gemeinde Adenbittel und die értliche Bauvorschrift
gem. §10Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) und §97 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) als Satzung beschlossen.

Gemalk § 10 Abs. 2 BauGB wird der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift bekannt

gemacht.

Die Planunterlagen mit Begriindung liegen wahrend der Sprechzeiten der Verwaltung im
Gemeindebiiro der Gemeinde Adenbuttel, Thiberg 1 a, 38528 Adenbittel, zu jedermanns
Einsicht aus.
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Gemeinde Meinersen
OT Ohof

Geltungsbereich der Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB

MaRstab 1 : 5000




