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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind gemaf § 4 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,
- nicht stérende Handwerksbetriebe.
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaR § 4 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaR § 1 (5) BauNVO
ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind gemal § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (OKFF EG) der Gebaude darf nicht hdher als 0,75 Uber dem Bezugs-
punkt liegen.

Die zuléssige Traufhdhe (TH) der Gebaude ist auf max. 4,00 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Traufh6he ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Dachhaut und der Au3enseite des aufge-
henden Mauerwerks.

Die zulassige Firsthéhe (FH) ist auf max. 9,00 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der Stral3enoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehérigen Stra-
Benabschnittes.

3. GroRe der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbauplatzgréf3e betrdgt 600 mz fur Einzelh&user, fur Doppelhduser 450 m? je Doppelhaus-
halfte. Fir Mehrfamilienhauser betragt die Mindestbauplatzgrée 1.200 m2.

4. Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Keller sind gegen driickendes Wasser abzudichten (,Wei3e Wanne").

5. Anpflanzung von Bdumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Grundstiick ist mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen (Hochstamm,

2 x verpflanzt, Stammumfang 10/12 cm). Ab 800 gm Grundstiicksflache sind mindestens 2 standort-
gerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen (Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10/12). Die
Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern ist eine Hecke aus stand-
ortheimischen Strauchern anzupflanzen. Die Straucher (Qualitat: 2 x verpflanzte Straucher, Breite 60
— 80 cm) sind in Pflanzabsténden von 1,50 x 1,50 m zu setzen. Fir die Anpflanzung sind standortge-
rechte, heimische Straucher zu verwenden. Die Bepflanzung ist bei Abgang zu ersetzen.
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Die PflanzmalRnahmen sind spéatestens in der auf den Bezug des jeweiligen Hauptgebaudes folgen-
den Pflanzperiode umzusetzen.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

(geméR 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich (8 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Harse-
bruch®.

2. Déacher (8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fur die Dacher der Hauptgebéaude sind nur Sattel-, Walm und Krippelwalmdacher sowie gegeneinan-
der versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 35° - 45°zuléassig. Bei begriinten Déchern ist eine
Dachneigung ab 15°zulassig.

Als Dacheindeckung fur Hauptgeb&aude sind nur nicht hochglanzende Dachpfannen in folgenden Far-
ben gem. Farbregister RAL 840 HR sowie begriinte Dacher zulassig.

Farbreihe Rot: RAL 3002 Karminrot, RAL 3003 Rubinrot, RAL 3011 Braunrot, RAL 3013, Tomatenrot,
RAL 3016 Korallenrot.

Zwischentdne sind zulassig.

Ausgenommen von den Regelungen zu Dachern sind Uberdachungen von Wintergarten, Hauseingan-
gen und Terrassen sowie bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energien (Sonnenkollekt-
oren, Photovoltaik-Anlagen) dienen.

3. AuBBenwande (8§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in

- Sichtmauerwerk oder

- ausgemauertem Holzfachwerk oder
- mit Holzverkleidung

auszubilden.

Das Sichtmauerwerk ist aus Ziegelsteinen in den Farbténen der Farbreihe Rot (RAL 3000 Feuerrot,
RAL 3009 Oxidrot, RAL 3011 Braunrot, RAL 3016 Korallenrot, RAL 3012 Rotbraun oder Mischungen
aus den vorgenannten Farbtonen) der RAL-Farbkarte HR 840 herzustellen.

An den GebaudeauBenflachen sind Fachwerkimitationen, Baustoffimitate aus Kunststoff oder bi-
tuminierter Pappe sowie die Verwendung von glasierten und glénzenden Materialien ausgeschlossen.
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4. Einfriedungen (8 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstlicksgrenze sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m tber
dem Bezugspunkt als senkrechte Lattenzaune in naturfarbiger Oberflache und/oder als lebende He-
cke aus standortgerechten Laubgehdlzen zulassig.

Bezugspunkt fur die max. Héhe von Einfriedungen ist die Oberkante der zur Erschlie3ung des einzel-
nen Grundstiicks dienenden nachstgelegenen Verkehrsflache in inrem héchsten Punkt.

5. Grundstiicksbefestigungen

Das Material fur die Befestigung auf den Grundstiicken (z. B. Zufahrten, Terrassen und Zuwegungen)
ist so zu wahlen, dass ein Versickern des anfallenden Niederschlagswassers ermdglicht wird.

6. Stellplatze und Garagen (8§ 84 Abs. 1 Nr.2 NBauO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind je Einfamilienhaus mind. je zwei Stellpléatze oder
Garagen und je Wohneinheit im Mehrfamilienhaus je angefangener 100 gm Wohnflache mind. ein
Stellplatz auf den privaten Grundstiicken zu errichten.

7. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorséatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 € geahndet werden.

Hinweis

Baugrund

Fir jedes Gebaude sind eine projektbezogene Baugrunduntersuchung und ein Baugrundgutachten
nach DIN 4020 erforderlich.
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der 88 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Meinersen des Bebauungsplans ,Harsebruch” bestehend aus der Planzeichnung mit textli-
chen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Meinersen, 20.06.2018

gez. Dietrich

Gemeindedirektor (Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Meinersen hat in seiner Sitzung am 05.11.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Harsebruch” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am
26.09.2016 ortsiblich bekannt gemacht worden. In seiner Sitzung am 2711+2017* hat der Rat der Ge-
meinde Meinersen beschlossen, die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB
durchzufuhren.

*handschriftlich eingefugt:
Meinersen, 20.06.2018 23.11.2017 geandert: gez. Schult (Siegel)

gez. Dietrich

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Meinersen, Gemarkung Pase, Flur 8,
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

A
© 2016 (" LGLN
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
12.01.20186).

Celle, 19.06.2018

gez. Riemann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)
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Planverfasser

Der Bebauungsplan ,Harsebruch* wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 19.06.2018

gez. Strohmeier

Planverfasser/in

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden durch Aushang vom 26.09.2016 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 04.10.2016
bis einschlieRlich 3321.10.2016 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum* fand gemal § 4 (1) BauGB die
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 29.09.2016
statt.

* handschriftlich eingefiigt:
»Mit einer Frist bis zum 31.10.2016"
geandert: gez. Schult (Siegel)

Meinersen, 20.06.2018

gez. Dietrich

Gemeindedirektor

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Meinersen hat in seiner Sitzung am 23.11.2017 dem Entwurf des Bebauungs-
planes ,Harsebruch* und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafi § 13
(2) Nr. 2 BauGB bheschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom
08.12.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Harsebruch® und die Begriindung haben gemani § 13 (2)

Nr. 2 BauGB vom 18.12.2017 bis einschlief3lich 29.01.2018 o6ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeit-
raum fand gemaf § 13 (2) Nr. 3 BauGB die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange mit Schreiben vom 13.12.2017 statt.

Meinersen, 20.06.2018

gez. Dietrich

Gemeindedirektor
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Meinersen hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR 8 13 (2) Nr. 2 und 3
BauGB dem Bebauungsplan ,Harsebruch” in seiner Sitzung am 03.05.2018 gemaf § 10 BauGB als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Meinersen, 20.06.2018

gez. Dietrich

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Harsebruch” ist gemaf § 10 (3) BauGB am
29.06.2018 im Amtsblatt Nr. 6 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 29.06.2018 tritt der Bebauungsplan ,Harsebruch” in Kraft.

Meinersen, 23.07.2018

gez. Dietrich

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Harsebruch® sind geman § 215
BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geméaR § 214 (1) Satz 1 Nr.
1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans gemaf § 214 (2) BauGB und beachtliche Méangel des Abwagungsvor-
gangs gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Meinersen, .

Gemeindedirektor
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Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt geandert durch Artikel 62,68,74
und Anhang des Gesetzes vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Niederséachsisches StralRengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980 (Nds. GVBI.
1980, 359), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)
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