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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den

—naehstehendent nebenstehenden obenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.
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7 Kartengrundlage: Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregun-
P Liegenschaftskarte: gen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.03.2006
MaRstab: 1:1000 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die nichtéffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs.1 Nr. 2 Nieders.
Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders.
GVBI. 2003, Seite 5). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
'schaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Gfre b bihe
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstiandig nach (Stand Gemeindedirektor
'vom 12/05 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der

neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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~ (Erdmann) \’;;, - Der Bebauungsplan / die-Erteilung—der—Genehmigung—des—Bebattngs-
Offentl. best. Verm.-ing. RN PR plans ist gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am 9. O9 X0tim Amtsblatt
147/14% P f TS Nr. /71 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der
anveriasser Bebauungsplan ist damit am.29 09 Q00 ¢ rechtsverbindlich geworden.
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von - '
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften /
Méangel der Abwédgung

147/80

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Vervielfaltigung fur gewerbliche

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.01.2006

167/20 Zwecke verboten! ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Begriindung haben vom 13.01.2006 bis 13.02.2006 gemiR § 3 Abs. 2 Méngel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.
(§ 13 und 19 des Nds. Vermessungs- BauGB bffentlich ausgelegen.

und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985
Nds. GVBI. S. 187)
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: 1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen o~ T8 a ‘ ~
Art der baulichen Nutzung - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften g\"/i Iy %% ”
(Nr. 2) ausgeschlossen. 7] a1 a > -/ R
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Aligemeine Wohngeblete (§ 4 BauNVvO) Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht i

siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Bestandteil des Bebauungsplanes. 2 \.
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. 2. Innerhalb der Flache mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vy
MaR der baulichen Nutzung ist eine Anpflanzung von Béumen und Strduchern wie folgt vorzunehmen: )
a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Baume Il. GréRe der folgenden Auswahl:
GRZ Grundflachenzahl Feldahorn (Acer campestre), Salweide (Salix caprea) oder Eberesche (Sorbus aucu-
paria). Insgesamt sind drei Baume anzupflanzen.
0,3 b) Bei Strauchern ist je 5 m? Pflanzfliche ein Gehdlz zu pflanzen. Es sind mind. 3
verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen. Als
GFZ GeschoBflachenzahl, als HéchstmaR Geholzarten kommen hierfir in Frage:
@ Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata),
Schlehe (Prunus spinosa) oder Hundsrose (Rosa canina).+
c) Auf dem Flurstiick 167/38 sind auBerhalb der Heckenanpflanzung 3 Bdume Il. GréRe
Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR entsprechend der Vorgaben der Festsetzung unter 2. a) anzupflanzen. Statt der hier
“ vorgeschlagenen Gehéllze kénnen auch hochstimmige Obstbiume in

entsprechender Anzahl amgepflanzt werden
d) Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres
i ini Abganges durch neue zu ersetzen.
nzen
Bauweise, Baulinien, Baugrenze e) Die AusgleichsmaBnahmen werden dem Flurstiick 167/38, Flur 4 der Gemarkung
Ettenbiittel entsprechend zugeordnet.

offene Bauweise

o Hinweis: Die Grenzabstidnde von Gehdlzen nach dem Nds. Nachbarrechtsgesetz sind zu
beachten.
nur Einzelhduser zuldssig g 5Re betriat 800 m?
f/_\i siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 3 3. Clle Mindesthanplatzgralbs besragh a0 m

Baugrenze Geltungsbereich des Geltungsbereich des

_____ Bebauungsplanes Bebauungsplanes
"Osterlangen - Erweiterung"” "Osterlangen”

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft UR S C H R IF T

siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Gemeinde: M u d en

:::azl:lep::aa)(':ﬁg:: ;;2;‘;Tzung Nr. 2 Ortsteil: Ette n b ﬁtte I
Sonstige Planzeichen | Bebauungsplan: "OSterlangen - Erweiterung"

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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