URSCHRIFT DER SATZUNG

der Gemeinde Miiden/Aller iiber die Festlegung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles im OT Ettenbiittel/Gilde

Aufgrund des § 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 i.
V. m. § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 - beide Gesetze in den zur Zeit glltigen Fassungen - hat der Rat der
Gemeinde Miiden/Aller in seiner Sitzung am 06.07.2004 folgende Satzung beschlos-
sen:

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in den anliegenden Planen im Malistab
1 : 5000/ 1 : 1000 durch eine schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnet. Die Pléne sind
Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gelten folgende Festsetzungen nach §
9 Abs. 1 BauGB:

1. Dorfgebiete § 5 BauNVO);
Die Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der
Satzung.

2. Innerhalb der Fliche fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind Anpflan-
zungen vorzunehmen.

a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Baume und Straducher (Bdume: Stie-
leiche, Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Feldahorn, Eberesche oder
Holzapfel) _

((Straucher: Holunder, Haselnuss, Hundsrose, Schiehe, Salweide, roter Har-
triegel).

b) Bei den Strauchern ist je 3 m? Pflanzfliche 1 Gehdlz zu pflanzen; Es sind
mind. 3 verschiedene Gehdélzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflan-
zen.

c) Fiir die Baume sind je 200 m? Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang
von mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfliche) anzupflanzen.

d) Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle
ihres Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.

3. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planeri-
schen Entscheidung innerhalb des Satzungsbereiches vorbereitet, wird durch
die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Satzungsbereiches im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind. Die AusgleichsmaBnahmen wer-
den den Flurstiicken 68/9 und 68/10 Flur 5 der Gemarkung Ettenbiittel entspre-
chend zugeordnet.
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4. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete vorhandene Wallhecke ist gem. § 33
des Nieders. Naturschutzgesetzes geschiitzt. Alle Handlungen, die das Wachs-
tum der Biaume und Striucher beeintrichtigen, sind verboten. Verst6e gegen
das Verbot kénnen mit einem BuRgeld geahndet werden (§ 64 Abs. 6 NNatG).

§3

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis
Gifhorn entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Miden/Aller, den OX. 039. XLOOY

Gemeinde Miiden/Aller

i

Lan{red ' Wiebu

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke:

Planunterlage
Die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Gifhorn, den 27.08.2004

Planverfasser

Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von

Gifhorn, den 26.08.2004
y Dipl.-Ing.

4
ﬂ Waldemar Goltz
// . ; Architekt - Stadtplaner
f/j Magdeburger Ring 2 - 10

38518 Gifhorn
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Offentliche Auslegung

Jer Entwurf der Satzung mit der zugehérigen Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i der Zeit vom 29.03.2004 bis 29.04.2004 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
sffentlichen Auslegung wurden am 12.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Miden/Aller, den Ox. OF. L00 ¥

F

A Ontr e btrh+

Gemeindedirektor

Inkrafttreten
29.40. ROO¥F
Die Satzung ist entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fiir den Land-
kreis Gifhorn NrZ2bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist damit am in Kraft getreten.
29.40. 200¥

Muden/Aller, den A 7. /. XCO¥
Manfred Miebuhr
Gemeindedirektor

Entschadigung

Entschadigungsberechtigte kénnen Entschadigung verlangen, wenn aufgrund des In-
krafttretens dieser Satzung fir sie die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuches be-
zeichneten Vermdgensnachteile (Vertrauensschaden; Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten; Bindungen fur Bepflanzungen; Anderung oder Aufhebung einer zulas-
sigen Nutzung) eingetreten sind. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschédigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entschadigungsanspruch erlischt nach §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die genannten Vermogensnachteile eingetreten sind,
geltend gemacht wird.

L cle hawcd Morfatc
ey i .
Gemeindedirektor
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht

worden.

Miiden/Aller, den ~Jlp. 0. AVCOF

L cklcrcl  Mowdekel
GEmeindedirektor
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

20 kV Leitung, oberirdisch
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen
nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden konnen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB) .

Landschaftsschutzgebiet ,,Gifhorner-, Winkeler- und Fahle Heide und angrenzende
Landschaftsteile*

9 51

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

URSCHRIFT

Gemeinde Muden/Aller
Ortsteil Ettenbiittel/Gilde

Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

MaRstab: 1:1.000

Dipl.-Ing.
Pl an Waldemar Goltz | . ... 10.02.2004
B Architekt - Stadtplaner
Architekt Magdeburger Ring 2- 10 geéndert: 25.08.2004
| Stadtplaner 38518 Gifhom

Tel 05371/18806 Fax 05371/18805 e-mail w.goltz@argoplan.de
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URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Miiden/Aller iiber die Festlegung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im OT Ettenbiittel/Gilde

Die Gemeinde Muden/Aller beabsichtigt, fur einen Teilbereich des Gemeindegebietes
im OT Ettenbuttel/Gilde durch den ErlaR der Satzung im Sinne des § 34 Abs. 4 Bauge-
setzbuch (BauGB) eine Klarstellung zur planerischen Beurteilung von Baugesuchen
herzustellen (Klarstellungs- und Erganzungssatzung). Dabei nutzt sie die Méglichkeiten
des Baugesetzbuches und bezieht Grundstiicke, die bisher dem AuRenbereich zuzu-
ordnen sind, in den Geltungsbereich der Satzung mit ein. Die Voraussetzungen nach §
34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind nach Auffassung der Gemeinde hierfiir gegeben, da im
wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Meinersen fiir den Bereich eine
Darstellung als ,gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) enthalten ist. Dar-
Uber hinaus wird der Bereich durch die vorhandene Bebauung &stlich der vorhandenen
Stralle gepragt. Der ErlaR der Satzung ermdglicht es den Eigentiimern der Grundstiicke
im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Muden/Aller fir den OT Ettenbiit-
tel/Gilde ihre Grundstiicke, die bisher landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt wer-
den, baulich nutzen zu kénnen. Der Erlass der Satzung ist mit einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung der Gemeinde Muden/Aller im OT Ettenbiittel/Gilde vereinbar.
Die Gemeinde Muden/Aller sieht jedenfalls das planerische Erfordernis, durch Aufstel-
lung der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die bisher im AuRenbereich liegenden Fl&-
chen in den Innenbereich nach § 34 BauGB einzubeziehen.

Der Geltungsbereich der Satzung ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Meinersen als ,Gemischte Bauflachen* (M - § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) darge-
stellt. Daher wird als Nutzungsart fir den Geltungsbereich ,Dorfgebiete* (MD- § 5
BauNVO) festgesetzt. Das wird damit begriindet, dass beim Erlass der Satzung das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB durch die Gemeinde einzuhalten ist. Die
Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung. Begriindet
wird das damit, dass die Gemeinde der Auffassung ist, dass die ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen an dieser Stelle der Ortslage von Ettenbuttel/Gilde sich negativ auf
den Bestand auswirken wiirden. Fur die Grundstiicke, fiir die bisher eine bauliche Nut-
zung nicht zulassig war, ist beim Erlass dieser Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
die Eingriffsregelung des § 1 a des Baugesetzbuches anzuwenden, da die in Rede ste-
henden Flachen bisher dem AuRenbereich zuzuordnen sind. Der erforderliche Aus-
gleich fur den durch die gemeindliche Planung vorbereiteten Eingriff wird dahingehend
hergestellt, dass jeweils auf den betroffenen Grundstiicken eine entsprechende Flache
flir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) festgesetzt wird.
Diese Ausgleichsflache betragt etwa 30 % der Flache, die durch den Erlass der Sat-
zung in den Innenbereich einbezogen wird und somit erstmalig baulich genutzt werden
kénnen. Innerhalb dieser Flache sind standortgerechte Gehdlze anzupflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Die Auswahl der dafiir in Frage kommenden Gehélze ist der zur
Satzung gehdérenden Gehdlzauswahlliste (siehe § 2 Abs. 3 der Satzung) zu entnehmen.
Nach Auffassung der Gemeinde sind die von ihr getroffenen MaRnahmen ausreichend,
um den Eingriff, der durch den planerischen Schritt der Gemeinde vorbereitet wird, auch
wenn er als nachhaltig anzusehen ist, auszugleichen. Dariiber hinaus wird dadurch
auch der Bestand der vorhandenen Wallhecke entlang der Kreisstral3e gesichert.



Die Festsetzung der Nutzungsart als ,Dorfgebiete” (MD) wird damit begriindet, dass in
den angrenzenden bebauten Bereichen Dorfgebietsnutzung vorhanden ist. Dariber
hinaus wird damit auch die Lage der Grundstiicke im OT Flettmar der Gemeinde ent-
lang der K 35 und im Westen und Siiden angrenzend an landwirtschaftliche Nutzflache
bzw. Wald beriicksichtigt.

Die verkehrliche ErschlieRung der in den Geltungsbereich einbezogenen Grundstlcke
ist durch die Anbindung an die K35 innerhalb der OD sowie der vorhandenen Gemein-
destraRe sichergestellt. Da entlang der Grundstiicksgrenze zur KreisstraBe eine Wall-
hecke vorhanden ist, die nicht zerstért werden darf, muf die verkehrliche Anbindung
des sidlichen Grundstiickes durch Baulast Uber das angrenzende Grundstiick inner-
halb der OD sicher gestellt werden.

Die Ver- und Entsorgung ist durch die Einbindung in die bestehenden 6ffentlichen Ein-
richtungen gesichert.

Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass Anlagen im Planbereich bzw. in der Nachbar-
schaft vorhanden sind, die sich negativ auf die vorgesehene Nutzung im Geltungsbe-
reich auswirken kénnten. Altablagerungsstandorte sind ebenfalls auf grund der bisheri-
gen Nutzung nicht bekannt.

Bodendenkmale innerhalb des geplanten Bereiches sind der Gemeinde nicht bekannt.
Da aber nicht auszuschlieRen ist, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale
auftreten, sind diese dann unverziiglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich
Beauftragten fiir archéologische Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unver-
andert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Amt fiir Agrarstruktur - vom 31.03.2004

Gegen die o0.a. Planungen bestehen aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken, so
dass Stellungnahmen unsererseits nicht erforderlich sind.

Die uns freundlicherweise tiberlassenen Unterlagen sind wieder beigefugt.

Landwirtschaftskammer Hannover - vom 02.04.2004

Die uns vorgelegten Unterlagen wurden gepriift. Nach Ortsbesichtigung nehmen wir zu
0.g. Vorhaben aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden
offentlichen und fachlichen Belange wie folgt Stellung:

Im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit der Anderungsfla-
che 9 in der Gemarkung Gilde ein weit tlber den hier nun vorgelegten Satzungsbereich
hinausgehender Planbereich ausgewiesen. Wir haben seinerzeit auf die Bewirtschaf-
tungserschwernisse hingewiesen und empfohlen, unter weitestgehenden Erhalt der
vorhandenen Heckenstruktur in Verlangerung der nordéstlich vorhandenen Bebauung
entlang der K 35 den Griinland- bzw. Auslaufbereich der Pferde in Anspruch zu nehmen
und damit den restlichen Planbereich der Ackerflache zu reduzieren. Dieser Anregung
ist durch vorliegender Satzung entsprochen.



Grundsatzliche Bedenken bestehen nicht. Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen kann es zu Immissionen (Geruch, Staub, Gerausche)
kommen. Wir bitten im Erlauterungsbericht auf diesen Tatbestand hinzuweisen. Bauwil-
lige miissen mit Immissionen rechnen und haben sie zu dulden. Des Weiteren wird dar-
auf hingewiesen, dass die angesprochene Ackerflache beregnet wird. Die Zusatzwas-
serversorgung erfolgt aufgrund des sparsamen Umganges mit Wasser auch tberwie-
gend in den Nachtstunden. Der entsprechende Beregnungsbrunnen liegt westlich in
einem Abstand von ca. 250 m. Dariiber hinaus ist aufmerksam zu machen auf den stid-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb. Auch von hier knnen gelegentlich landwirt-
schaftliche Immissionen bemerkbar sein.

Anmerkung:

Die Hinweise der Landwirtschaftskammer werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
ein besonderer Hinweis durch Aufnahme der Stellungnahme in die Begrindung.

Es bedarf keines Beschlusses.

LandE GmbH Fallersleben - vom 13.04.2004

Die 0.g. Satzung haben wir aus Sicht unserer Gesellschaft gepruft.

Wir weisen darauf hin, dass der Schutzstreifen, der durch den Planbereich verlaufenden
20-kV-Freileitung, 9,0 m beiderseits der Leitung, jeweils gemessen ab Leitungsmitte-
lachse, betragt. Einen Leitungsplan mit eingezeichnetem Schutzstreifen haben wir als
Anlage beigefugt.

Im Bereich von elektrischen Anlagen sind aus sicherheitstechnischen Griinden Bau-
und Bewuchseinschrankungen nach den Vorschriften des Verbandes Deutscher Elek-
trotechniker (VDE 0210) einzuhalten. Hiernach ist u.a. zu beachten, dass

1. bei Annaherung an den Schutzbereich der Freileitung besondere Mafinahmen erfor-
derlich sind,

2. zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabstdnde keine Aufschittungen vorge-
nommen werden,

3. die Standfestigkeit der Freileitungsmasten durch Abgrabungen nicht beeintrachtigt
wird,

4. bei Anpflanzungen und Bebauung im Bereich der Freileitung die nach o.g. VDE Vor-
schrift geforderten Mindestabstande dauerhaft eingehalten werden,

5 die Maststandorte fir Wartungs- und Reparaturarbeiten von Bewuchs freizuhalten
sind.

Sofern die genannten Sicherheitsmalnahmen eingehalten werden, bestehen keine Be-
denken gegen die o0.g. Satzung.

Anmerkung:
Die vorhandene 20 kV-Freileitung wird in die Planzeichnung mit der beiderseitigen

Schutzstreifen iibernommen. Es erfolgt eine besonderer Hinwies auf die Stellungnahme
durch Aufnahme in die Begriindung. '
Es bedarf keines Beschlusses.

Wasserverband Gifhorn - vom 15.04.2004
Stellungnahme zur Satzung



Stellungnahme Anregungen/Bedenken

Netzbetrieb keine
Neubau keine
Klaranlage keine

Bezirksregierung Hannover - vom 19.04.2004

Die alliierten Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen
keine Bombardierung innerhalb des Planungs- bzw. Grundstiicksbereiches (siehe Ver-
merk Kartenunterlage). Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Ab-
wurfkampfmittel keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Anmerkung:
Der Hinweis auf mégliche Kampfmittelfunde bei Erdarbeiten wird zur Kenntnis genom-

men. Es erfolgt ein besonderer Hinweis durch Aufnahme der Stellungnahme in die Be-
grindung.
Es bedarf keines Beschlusses.

Niedersichsisches Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz

-vom 23.04.2004

Die vorliegende Planung ist hinsichtlich der folgenden von mir zu vertretenden Belange
gepriift worden:

e Landeseigene Anlagen

e Messeinrichtungen

Diese Priifung ersetzt nicht die in einem wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren
ggf. erforderliche Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes gemal § 52
NWG in Verbindung mit dem Erlass ,Gewasserkundlicher Landesdienst; Beratungs-
pflicht und Beteiligungserfordernis nach § 52 Abs. 3 NWG (01.08.2002, Nds. Mbl. Nr.
32/2002, S. 682).

Anmerkung:
Bei einem erforderlichen wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren wird ggf. die

Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes eingeholt.
Es bedarf keines Beschlusses.

Landkreis Gifhorn - vom 28.04.2004 :
Zu o. g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Untere Wasserbehorde
Keine Anregungen

Untere Naturschutz- und Waldbehérde

Die Satzung ist im geplanten Umfang nicht zulassig, da der Geltungsbereich teilweise
im LSG ,Gifhorner, Winkeler, Fahle Heide und angrenzende Landschaftsteile” liegt.
Nach der LSG-VO ist die Errichtung von baulichen Anlagen verboten. Die geplante Sat-
zung ist nur auBerhalb des LSGs zuléssig.



Die LSG-Grenze ist in der Kartenunterlage der Satzung nicht richtig eingetragen. In der
Anlage befindet sich eine Kopie der LSG-Karte.

Weiter ist nachrichtlich in der Satzung zu tibernehmen, dass die Wallhecke gem. § 33
des Nieders. Naturschutzgesetzes geschitzt ist. Alle Handlungen, die das Wachstum
der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten und kénnen mit einem Bul3-
geld geahndet werden.

Anmerkung:

Die Anregung der UNB beziiglich der Anpassung der Grenze des Geltungsbereiches an
die Grenze des Landschaftsschutzgebietes mufy beriicksichtigt werden, da sonst die
Satzung gegen geltendes Recht verstoien wirde.

Fur die nach § 33 Nieders. Naturschutzgesetz geschutzte Wallhecke wird eine Rege-
lung in die Satzung aufgenommen, die sicher stellt, daB die Hecke nicht beeintrachtigt
oder zerstort wird.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen der UNB werden, wie oben dargelegt, beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig beschlossen

Untere Abfallbehérde

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Nach dem derzeitigen Stand des Altablagerungskatasters befindet sich keine Altabla-
gerung im o.a. Plangebiet.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Grundsatzliche Bedenken gegen die o.a. Planung bestehen nicht. Im allgemeinen wird
an dieser Stelle auf das Auftreten von Geriiche in landwirtschaftlichen Gebieten hinge-
wiesen. Dies macht im Baugenehmigungsverfahren u.U. weitere Betrachtungen oder
Nachweise notwendig. Emittierende Anlagen bedurfen grundsatzlich im Genehmi-
gungsverfahren einer besonderen Beurteilung.

Anmerkung:
Bei dem Plangebiet handelt es sich entsprechend den Regelungen der Satzung um

Dorfgebiete“. Der Hinweis auf mogliche landwirtschaftliche Geriiche wird zur Kenntnis
genommen. Im Ubrigen erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben nach §
34 BauGB.

Es bedarf keines Beschlusses.

Abfallrechtliche Stellungnahme/Miillabfuhr

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Miillbehélter rechtzeitig an den Tagen der Ab-
fuhr im Bereich der 6ffentlichen StraRe, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr un-
gehindert anfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr

Grundstiick zuriickzuholen

Anmerkung:
Der Hinweis beziiglich der ordnungsgemafen Millabfuhr wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt ein besonderer Hinweis durch Aufnahme der Stellungnahme in die Begrun-
dung.
Es bedarf keines Beschlusses.



StraBenbaubehoérde

Gegen die ErschlieBung der zukiinftigen Bauflachen zur KreisstraRe 35 entsprechend
den Festlegungen in der Begriindung zur Satzung bestehen keine Bedenken.

Auf eine Einhaltung der vorgeschriebenen Bauverbotszone zur ,freien Strecke® der
Kreisstralle 35 wird mit Blick auf die LSG-Grenze verzichtet.

Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit der dazugehérigen Satzung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 29.03.2004 bis 29.04.2004 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in
der Sitzung am 06.07.2004 durch den Rat der Gemeinde Miiden/Aller beschlossen.

Miiden/Aller, den  OX. 09 . X0OO¥

Hanfred MNiebuhs

Gemeindedirektor
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dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entschadigungsanspruch erlischt nach § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die genannten Vermdgensnachteile eingetreten sind, geltend
gemacht wird.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Niebuhr
Gemeindedirektor (L. S.)

SATZUNG

“der Gemeinde Miiden/Aller tber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
im OT Ettenbittel/Gilde

Aufgrund des § 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 i. V. m.
§ 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 - beide Gesetze in den zurzeit gultigen Fassungen - hat der Rat der Gemeinde
Muden/Aller in seiner Sitzung am 06.07.2004 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem anliegenden Plan MaRstab 1 : 5000 durch
eine schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnet. Der Plan ist Bestandteil der Satzung. ®

§2

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gelten folgende Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB:

1. Dorfgebiete (§ 5 BauNVO).
Die Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.

2. Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind Anpflanzungen
vorzunehmen. -

a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Bdume und Stréducher (Bdume: Stieleiche,
Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Feldahorn, Eberesche oder Holzapfel),
(Straucher: Holunder, Haselnuss, Hundsrose, Schlehe, Salweide, roter
Hartriegel).

b) Bei den Strauchern ist je 3 m? Pflanzfliche 1 Gehélz zu pflanzen. Es sind mind. 3
verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.

c) Fiir die Bdume sind je 200 m* Pflanzflaiche 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberflache) anzupflanzen.

d) Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle
ihres Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.

3. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen
Entscheidung innerhalb des Satzungsbereiches vorbereitet, wird durch die
MaRnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Satzungsbereiches im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind. Die AusgleichsmaBnahmen werden den
Flurstiicken 68/9 und 68/10, Flur 5, der Gemarkung Ettenbuttel entsprechend
zugeordnet.

® abgedruckt auf Seite 566 dieses Amtsblattes
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4. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete vorhandene Wallhecke ist gem. § 33 des
Nieders. Naturschutzgesetzes geschiitzt. Alle Handlungen, die das Wachstum der
Badume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten. VerstéBe gegen das Verbot
kdnnen mit einem BuBgeld geahndet werden (§ 64 Abs. 6 NNatG).

§3

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis
Gifhorn entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. .

Entschadigungsberechtigte kénnen Entschadigung verlangen, wenn aufgrund des In-Kraft-
Tretens dieser Satzung fir sie die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuches bezeichneten
Vermogensnachteile  (Vertrauensschaden; Begrindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten; Bindungen fir Bepflanzungen; Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen
‘Nutzung) eingetreten sind. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schrifiich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entschadigungsanspruch erlischt nach § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die genannten Vermégensnachteile eingetreten sind, geltend
gemacht wird. '

Muden/Aller, den 02.09.2004
Gemeinde Miden/Aller

Niebuhr (L.S)
Gemeindedirektor

SATZUNG

der Gemeinde Muden/Aller Uiber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
im OT Flettmar (Bockelser Stralle)

Aufgrund des § 6 der Niederséachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 i. V. m.
§ 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 - beide Gesetze in den zurzeit giltigen Fassungen - hat der Rat der Gemeinde
Muaden/Aller in seiner Sitzung am 06.07.2004 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem anliegenden Ubersichtsplan’im MaRstab
1 : 5000 durch eine schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnet. Der Plan ist Bestandteil der
Satzung. ® '

§2

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gelten folgende Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB:

1. Dorfgebiete (MD - § 5 BauNVO).
Die Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.

2. Eingeschossige, offene Bauweise; nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO).

® abgedruckt auf Seite 567 dieses Amtsblattes
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Ubersichtsplan M 1: 5.000

vom SatzungsbeschiuB }.
ausgenommener Bereich |
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