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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Sonstige Planzeichen
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r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L "Riibekamp mit érticher Bauvorschrift 1. Anderung"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Ribekamp mit 6rtlicher Bauvorschrift"

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 1 und Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der
derzeit geltenden Fassung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese &rtliche Bauvorschrift (OBV) gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Riibekamp*, 1. Anderung.

Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher (Dachformen, Dachneigung,
Material und Farbton der Dacheindeckung) und fir die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen auf
den privaten Grundsticken.

Alt:
§ 3- Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fir die Hauptgebéude sind nur Satteldacher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von mindestens 28°
und bis zu 45° zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Décher von Terrassen sowie Garagen und Nebenanlagen.
Doppel- und Reihenh&user sind hinsichtlich der Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Neu:

§ 3- Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Fur die Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von mindestens 20° und bis
zu 45° zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Dacher von Terrassen sowie Garagen und Nebenanlagen.
Doppel- und Reihenhauser sind hinsichtlich der Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Miden (Aller) diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, sowie die ortliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Miden (Aller), den 28.11.2023

gez. Lutz Hesse Siegel
(Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Miden (Aller) hat in seiner
Sitzung  am  05.07.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes und der Ortlichen  Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 28.07.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Maden (Aller), den 28.11.2023

gez. Lutz Hesse
(Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte
(MafRstab 1:1.000) / Stand: November 2017

Quelle:  Auszug aus den Geobsisdaten des Landesamts fiir Geoinformtion

und Landesvermessung Niedersachsen, © 2017 ‘“. T—

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Jurgen Erdmann

Knickwall 16

38518 Gifhorn

Planverfasser

Die Entwlrfe des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift wurden ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Buro fir Stadtplanung
Partnerschaft mbB
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 27.11.2023

gez. MR, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Gemeinde Miden (Aller) hat in seiner
Sitzung  am  05.07.2023 den Entwirfen des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift sowie
den Begriindungen zugestimmt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung wurden am 28.07.2023
ortsublich bekannt gemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift sowie die Begrindungen wurden vom
07.08.2023 bis zum 11.09.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
veroffentlicht.

Muden (Aller), den 28.11.2023

gez. Lutz Hesse
(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Miden (Aller) hat den
Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift nach
Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 09.11.2023 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Muden (Aller), den 28.11.2023

gez. Lutz Hesse
(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschrift ist gemal §10 Abs.3 Satz 1
BauGB am 30.11.2023 im Amtsblatt fur den Landkreis
Gifhorn Nr.12 bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein  Hinweis auf §215
Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die 6rtliche Bauvorschrift sind
damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 30.11.2023
in Kraft getreten.

Muden (Aller), den 05.12.2023

gez. Luzt Hesse
(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaf § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3
Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Muden (Aller), den .........cccoevvvvnnnns

(Gemeindedirektor)

Flettmar

© OpenStreetMap - Mitwirkende

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass
die Abschrift des Bebauungsplanes und der

Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift libereinstimmt.

Miiden (Aller), den ...............

(Gemeindedirektor)

Gemeinde Muden (Aller)
Ortsteil Flettmar

Rubekamp

mit ortlicher Bauvorschrift
1. Anderung

Bebauungsplan

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Gemeinde Muden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

Begriundung zum Bebauungsplan

© OpenStreetMap-Mitwirkende o

"Rubekamp"

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB

Bearbeiter: Dipl.-Ing. H. Schwerdt, M. Sc. Ing. M. Roszewska; A. Kértge, K. Mller



Bebauungsplan "Riibekamp" mit OBV, 1. Anderung -2-

Gemeinde Miden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn
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Gemeinde Miden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

1.0 Vorbemerkung
Die Gemeinde Muiden (Aller) liegt im Westen des Landkreises Gifhorn im
Einzugsbereich der Stadte Gifhorn, Wolfsburg, Celle und Braunschweig. Die
Gemeinde ist Teil der Samtgemeinde Meinersen. Flettmar ist Ortsteil der Gemeinde
Muden (Aller).

1.1 Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Der zur Mitgliedsgemeinde Miden (Aller) gehérende Ortsteil Flettmar liegt im Westen
des Landkreises Gifhorn im Einzugsbereich der Stadte Gifhorn, Wolfsburg, Celle und
Braunschweig. Die Gemeinde Muden (Aller) ist Teil der Samtgemeinde Meinersen.
Nach landesplanerischer Einordnung') befindet sich die Gemeinde Muden (Aller) in der
landlichen Region.

Nach regionalen Zielvorgaben (RROP)?) hat die Ortschaft Muden (Aller) eine
grundzentrale Teilfunktion zur Unterstitzung eines Grundzentrums bei der
Bereitstellung von zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs zu erfillen. Der Ort Meinersen nimmt die Funktion des Grundzentrums
wahr; dem Ort Leiferde werden ebenfalls grundzentrale Teilfunktionen innerhalb der
Samtgemeinde Meinersen zugewiesen. Dem Ortsteil Flettmar sind keine besonderen
Schwerpunktaufgaben zugeordnet.

Uber die KreisstraBen K 108, K 50, K 40, K 41 und K 44 ist Flettmar an das regionale
und Uberregionale StraBenverkehrsnetz eingebunden. Die weitere Einbindung erfolgt
Uber das Ubrige klassifizierte StraBennetz. Der 6ffentliche Personennahverkehr besteht
Uber zwei Buslinien.

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) hat rd. 5.400 Einwohner. Der Hauptort Miden
(Aller) zahlt mit rd. 2.600 Einwohnern zu den groBen Ortschaften der Samtgemeinde.
Als solcher stellt er in der Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) zentrale Einrichtungen wie
Grundschule und Birgerhaus zur Verfligung. Neben der ausgepragten Wohnfunktion
des Ortes finden sich vielféltige gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im
Ortszentrum. Der Ortsteil Flettmar z&hlt zu diesem Zeitpunkt rd. 900 Einwohner.

Der Planbereich ist bereits mit dem Bebauungsplan "Ribekamp" mit Ortlicher
Bauvorschrift Uberplant. In diesem erfolgte die Auseinandersetzung mit den
raumordnerischen Belangen.

Die vorliegende Anderung beschrénkt sich hierbei ausschlieBlich auf den § 3 -
Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen- der Ortlichen Bauvorschrift.

"
?)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017
Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroBraum Braunschweig 2008

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro furr Stadtplanung Braunschweig
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Gemeinde Miden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

1.3

Die Samtgemeinde Meinersen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan, der fir
den Uberwiegenden Geltungsbereich Wohnbauflache gem. §1 Abs. 1 Nr.1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) darstellt.

Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gem.
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird somit entsprochen.

Fir den Plangeltungsbereich besteht der rechtskréftige Bebauungsplan "Ribekamp”
mit Ortlicher Bauvorschrift, welcher am 30.11.2021 durch Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landkreises Gifhorn Rechtskraft erlangte.

Ziel der Planung ist eine Anpassung der Dachform und Dachneigung in der Ortlichen
Bauvorschrift (OBV).

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nicht.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter ("die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes") sowie Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht gegeben resp. zu
beachten.

Durch die Anderungen sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass die
Anderung gem. §13 BauGB aufgestellt wird.

Geman § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen der
Ortlichen Bauvorschrift

Die Aufstellung der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, um
eine Anpassung der Ortlichen Bauvorschrift bezliglich der dort vorgegebenen
Dachform und Dachneigung vorzunehmen. Diese lasst Satteldacher mit einer
beidseitig gleichen Dachneigung von 28° bis 45° zu.

Bei der Umsetzung hat sich gezeigt, dass bei einer eingeschossigen Bauweise
(Bungalows) der Ausbau eines Dachraumes nicht mehr gewinscht ist. Dieses
vordringlich aufgrund energetischer Beweggriinde; der mégliche zuséatzliche Stauraum
wird ebenfalls nicht mehr bendtigt.

Durch die weiterhin bestehende Festsetzung einer maximalen Traufhéhe und
Eingeschossigkeit kann zuséatzlich sichergestellt werden, dass die Herabsetzung der
unteren Dachneigung der Errichtung von eingeschossigen Gebduden ohne
Dachgeschoss (2/3 Regelung) dient. Dieses vorrangig aufgrund der maximalen
Traufhéhe von 4,50 m.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro furr Stadtplanung Braunschweig
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Gemeinde Miden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

2.0 Planinhalt/ Begriindung

21 Baugebiete
Eine Anderung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen erfolgt nicht.

3.0 Umweltbelange
Bei Bebauungsplanen gem. § 13 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen.
Die Vorhaben verursachen keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des
UVPG. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter. Das BImSchG ist ebenfalls nicht
betroffen.
Da der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt wird,
gelten auch fir die Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig. Durch die Anderung der Dachneigung
in der Ortlichen Bauvorschrift ergeben sich keine wesentlichen Eingriffe.

4.0 Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

- Beteiligung der Beh6rden/ Nachbargemeinden

Von der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

- Veroffentlichung/ Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden

Der Plan mit den dazugehdrigen Begrindungen wurden nach § 13 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.08.2023 bis zum 11.09.2023 im Internet
verbffentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen im oben genannten Zeitraum im
Rathaus der Samtgemeinde Meinersen zur Einsichtnahme ausgelegt.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden nach §4 Abs.2 bzw. §2 Abs.2 BauGB mit Datum vom 04.08.2023
angeschrieben und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro furr Stadtplanung Braunschweig
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Gemeinde Miden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

5.0

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

6.0

§ 1 Geltungsbereich / Alilgemeines

Der Geltungsbereich umfasst die allgemeinen Wohnbaugebiete innerhalb des
Bebauungsplanes "Ribekamp" mit értlicher Bauvorschrift, 1. Anderung.

Die Anderung betrifft ausschlieBlich die Dachform und Dachneigung. Alle Gbrigen
Regelungen der Ortlichen Bauvorschrift bestehen weiterhin fort.

§ 3 Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen (§ 84 Abs. 3 BauNVO)

In den Uberwiegend durch Wohngebaude gepragten Bereichen der Ortslage von
Flettmar sind bei den Hauptgebduden geneigte Dacher, vordringlich Satteldacher,
Walm- und Krippelwalmdacher typisch. Die alleinige Beschrankung auf Satteldécher
wird hierbei als zu weitreichend angesehen. Insofern entfallt eben diese; es wird
vielmehr auf Dacher mit beidseitig gleichen Dachneigungen abgestellt. Durch die
Anderung wird auch weiterhin das Ziel zur weitergehenden Sicherung des Ortsbildes
aufrechterhalten.

Bei der Regelung der Dachneigung hat sich gezeigt, dass der Ansatz von 28° bis 45°
zu stringent gewahlt wurde, da viele Eigenheime mit einer geringeren Dachneigung
von bis zu 20° errichtet werden sollen. Um hier keine ungewollte Harte entstehen zu
lassen, soll mit der 1. Anderung die Dachneigung auf 20° bis 45° korrigiert werden.
Dem grundsatzlichen Ansatz, dass das Ortsbild nicht durch Formenvielfalt und
ortsuntypische Gestaltung von Dachformen (z. B. flachgeneigte oder Flachdacher)
verunstaltet wird bzw. uneinheitlich und unruhig wirkt, wird weiterhin Rechnung
getragen.

Hinweise der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

- Kampfmittel

LGLN, RD Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Stellungnahme vom 29.08.2023

Far die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die
folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigeflgte Kartenunterlage):

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollsténdig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgeflihrter Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel
Uberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro furr Stadtplanung Braunschweig
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Gemeinde Muden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN.

Legende

D Antragsibche

kein Handhungsbedast

WA

o Rubekamp
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7.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung zum Bebauungsplan "Rlbekamp" mit Ortlicher Bauvorschrift,
1. Anderung wurde mit dem dazugehérigen Beiplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
07.08.2023 bis zum 11.09.2023 verdffentlicht.

Sie wurden in der Sitzung am 09.11.2023 durch den Rat der Gemeinde Muden (Aller)
unter  Berilcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den
Bauleitplanverfahren beschlossen.

Muden (Aller), 28.11.20.23

gez. Lutz Hesse Siegel
(Gemeindedirektor)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro furr Stadtplanung Braunschweig



