Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV) Praambel und Ausfertigung

Textliche Festsetzungen

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Mlden (Aller) diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Art der baulichen Nutzung Ubernommene Planinhalte

Dorfgebiete, I.  Artder baulichen Nutzung
MD s. textliche Festsetzung Ziff. 111.2

Miden (Aller), den 08.02.2018

.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) gilt Folgendes:

Durch den Gewerbebetrieb dirfen an der Nordgrenze des Gewerbegebietes die Immissionsrichtwerte fiir
Dorfgebiete (MD) gem. Punkt 6 und 7 der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) nicht Uberschritten
werden.

Die Immissionsrichtwerte betragen fir Immissionsorte auflerhalb von Gebduden

tagstber (06.00 - 22.00 Uhr) 60 dB(A) und

nachts (22.00 - 06.00 Uhr) 45 dB(A).

Gewerbegebiete, eingeschrankt

. . gez. Montzka Siegel
s. textliche Festsetzung Ziff. I, Il und [11.2

(Gemeindedirektor)

970/340 7 GEe

, Verfahrensvermerke
MaR der baulichen Nutzung

Aufstellungsbeschluss Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

Grundflachenzahl

75 0.8 Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionswerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.01.2017 ortsliblich bekannt gemacht.
! der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten. 23.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Sportplatz beschlossen. Begriindung haben vom 24.01.2017 bis 24.02.2017 gem.
N Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB  § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
I Il MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen / Bauweise am 14.03.2016 ortstblich bekannt gemacht.
Flur 11 h Miiden (Aller), den 08.02.2018
3 Oberkante als HéchstmaR .1 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet darf gemaR § 22 (4) BauNVO von der offenen Bauweise wie folgt Miden (Aller), den 08.02.20.18
___________ OK 1 Om s. textliche Festsetzung Ziff. 11.2 abgewichen werden: Gebaude mit einer Lange ber 50,0 m sind zulassig. gez. Montzka Siegel
- gez. Montzka Siegel (Gemeindedirektor)

g l.2 Die Oberkante der baulichen Anlagen darf 10,00 m nicht {iberschreiten. Ausnahmen fiir technische Anlagen und (Gemeindedirektor)

Tankstelle

Weilldorn, Schlehe oder Roter Hartriegel zu pflanzen. Es sind mindesten drei Arten in Gruppen von mindestens
drei Stiick zu pflanzen.

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Bekanntmachung und Inkrafttreten

0‘ . _ Schornsteine sind zulassig. Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe des zugehdrigen Satzungsbeschluss
1 09 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen StraRenabschnittes der StraRe "Zum Braken" - Fahrbahnachse. Planunterlage Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Verbundpflaster g .f Offene Bauweise Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaBstab 1:1.000)  Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
1O © - o Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Ste”ungnahmen, Bedenken’ Anregungen und Hinweise
GEe 0 ,8 I 49 OK c | :\ /8 Il Griinordnung éezrg“f;s&‘gs' und Katastervenwaltung in seiner Sitzung am 22.06.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1
2 W Beton 8 Abweichende B : . ) . . ) LandesamtIl‘-l;g:oinformation und Landesvermessung BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
& E% a weichende Bauweise, .1 anerhalb der Flache mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ~ Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg ) Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt
el 47 s. textliche Festsetzung Ziff. I1.1 gilt: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Muden (Aller), den 08.02.2018 dass die Abschrift des Beb | ’
104 Vi Je 100 m? Anpflanzungsflache ist je ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 3 x v mit einem Stammumfang Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ass die ADSCNI des Bebatilingsplanes
(s ' Baugrenze von mindestens 10 - 12 cm in 1 m Hohe der Arten wie Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Feldahorn, Rotbuche, bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege —gez. Montzka Siegel mit der vorgelegten Urschrift iibereinstimmt.
----------- Eberesche, Saalweide oder Holzapfel zu pflanzen. und Platze vollstandig nach (Stand vom November 2015).  (Gemeindedirektor)
Je 2 m? Anpflanzungsfléche ist je ein heimische, standortgerechte Strauch wie Holunder, Haselnuss, Hundsrose, Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

Verkehrsflachen : Soa o : harti N : o U TR
Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Ortlichkeit ist einwandfrei mglich. *) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemgf& (Gemeindedirektor)
StraRenbegrenzungslinie ) Unzutreffendes bitte streichen) §10 Abs. 3 Satz 1 BauQB am 28.02.2018 im
_ Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn Nr. 2 bekannt
Auftragsnr. ...2075+-8020. ... " . Neue Planinhalte Gifhorn, den 30.06.2017 gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
G R R s / Einfahrtsbereich ; - " A ft ; Aol ; 2 ez. Erdmann Siegel
Flur 4 Flur 9 1.2 Durch die Planung wird gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine zusatzliche Versiegelung 2.345 m gez. g
Vabstay 1o rogg™ mur 9 \ y bzw.0,24 ha und der Verlust von 1400 m2 bzw. 0,14 ha zuvor festgesetzter Heckenpflanzungen erméglicht. Dies ~ (Amtl. Vermessungsstelle) Der Bebauungsplan ist damit gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 Gem ei n de M u de 1 AI Ie r
DIPL=ING. JURGEN ERDMANN e . entspricht einem Flachenwert von 0,58 Werteinheiten (WE) bezogen auf Hektar (ha) entsprechend der . (Erdmann) BauGB am 28.02.2018 in Kraft getreten.
. . Vervielfdltiqung fUr gewgrbliche e . . . : . . Offentl. best. Verm.-Ing.
Offentich bestellter Vermessungsingenieur Twecke verbotdh! ) ) Ar?eltshllfe zur Ermittlung von Ausglelchs- und Ersatzmaﬁqahmen in dgr Bauleltplanung vom Niedersachsischen Planverfasser ) .
38518 GIFHORN 12 Dearber 2002 (s Q. 2005 5. 9 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft usgleichsmafinahme zugeoranet. von: .
Dr.-Ing. W. Schwerdt gez. Montzka Siegel
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 1.3 Die MaBnahmen gem. Ill.1 und Ill.2 sind spatestens in der Vegetationsperiode, die der Bau- und Biiro fiir Stadtplanung GbR (Gemeindedirektor)
g Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. I11.1 Betriebsgenehmigung folgt, zu realisieren. Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ry
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Zu m B ra ke n 1 ] An d e ru n g
Sonstige Pl ich Braunschweig, den 26.6.17 Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaf § 214
onstige Flanzeichen Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz2

BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Muden (Aller), den ........cccccevvenee

| | . .
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans LA. gez. Maike Klesen
(Planverfasser)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

M 1:1.000 |E|__| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Zum Braken Sitzung  am 20122016 Dem  Entwurf  des s

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte I I Bebauungsplanes sowie der Begr[]ndung zugestimmt (Gememdedlrektor)
[ ] [ ] R - R

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen und die offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB

WI 02.201 Vermessungs- und Katasterverwaltung, © (2015) LGLN beschlossen.

Bebauungsplan

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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