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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) liegt im Westen des Landkreises Gifhorn im
Einzugsbereich der Stadte Gifhorn, Wolfsburg, Celle und Braunschweig. Die Ge-
meinde ist Teil der Samtgemeinde Meinersen.

Der Hauptort der Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) zahlt mit rd. 2.600 Einwohnern
(Stand: 01.05.2020) zu den grof3en Ortschaften der Samtgemeinde. Als Hauptort der
Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) sind hier zentrale Einrichtungen wie Grundschule
und Burgerhaus vorhanden. Neben der ausgepragten Wohnfunktion des Ortes finden
sich vielfaltige gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Ortszentrum. Die
Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) zahlt rd. 5.400 Einwohner (Stand: 01.05.2020).

Uber die LandesstrafRen L 283 und L 299 sowie KreisstraRen K 35, K 39, K 40, K 41
und K 48 besitzt die Mitgliedsgemeinde Anschluss an das regionale und Uberregiona-
le StralRenverkehrsnetz. Im Stden des Mitgliedsgemeindegebietes verlauft die Bun-
desstral’e B 188. Die weitere Einbindung erfolgt Gber das Ubrige klassifizierte Stra-
Rennetz. Eine Zustiegsmoglichkeit zum schienengebundenen, o6ffentlichen Perso-
nennahverkehr besteht im Mitgliedsgemeindegebiet nicht. In den Nachbargemeinden
Meinersen und Leiferde wird der Zugang zum Regional-Express (Hannover-
Wolfsburg) durch die Haltepunkte Meinersen und Leiferde erméglicht. Die Einbindung
in den offentlichen Nahverkehr auf Ebene der Gemeinde erfolgt durch rd. ein halbes
Dutzend Buslinien.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan "Schausterskamp" mit értlicher Bauvorschrift
soll an die bebaute Ortslage von Miden (Aller) angrenzend eine Siedlungserweite-
rung fur neue Wohnbebauung ermdglicht werden.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) liegt im Westen des Landkreises Gifhorn im
Einzugsbereich der Stadte Gifhorn, Wolfsburg, Celle und Braunschweig. Die Ge-
meinde ist Teil der Samtgemeinde Meinersen. Nach landesplanerischer Einordnung')
befindet sich die Gemeinde Muden (Aller) in der Iandlichen Region.

Nach regionalen Zielvorgaben (RROP)?) hat die Ortschaft Miden (Aller) eine grund-
zentrale Teilfunktion zur Unterstitzung eines Grundzentrums bei der Bereitstellung
von zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs zu
erfullen.

Der Ort Meinersen nimmt die Funktion des Grundzentrums wahr; den Orten Leiferde
und Miden (Aller) werden grundzentrale Teilfunktionen innerhalb der Samtgemeinde
Meinersen zugewiesen.

Die Ortsteile Muden (Aller) und Meinersen der jeweiligen gleichnamigen Mitgliedsge-
meinden sind zusatzlich der besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugeord-
net.

Die Siedlungsbereiche sind so zu entwickeln, dass die Bedirfnisse der Bevdlkerung
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Versorgung, Freizeit, Erholung und Frem-
denverkehr und die Erfordernisse der ortlichen gewerblichen Wirtschaft sowie der
Land- und Forstwirtschaft berticksichtigt werden.

)
?)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008, letzte Anderung 2017 (LROP)
Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroRraum Braunschweig 2008

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Uber die Landesstralen L 283 und L 299 sowie Kreisstralen K 35, K 39, K 40, K 41
und K 48 besitzt die Mitgliedsgemeinde Anschluss an das regionale und Uberregiona-
le StralRenverkehrsnetz. Die weitere Einbindung erfolgt tber das (brige klassifizierte
Strallennetz. Der &ffentliche Personennahverkehr besteht Gber ein Busliniennetz.

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) hat rd. 5.350 Einwohner (Stand: 01.05.2020).
Der Hauptort Muden (Aller) zahlt mit rd. 2.600 Einwohnern (Stand: 01.05.2020) zu
den grofRRen Ortschaften der Samtgemeinde. Als solcher stellt er in der Mitgliedsge-
meinde Muden (Aller) zentrale Einrichtungen wie Grundschule und Bulrgerhaus zur
Verfigung. Neben der ausgepragten Wohnfunktion des Ortes finden sich vielfaltige
gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Ortszentrum.

Der Bebauungsplan betrifft Flachen am Nordrand des bebauten Siedlungsbereichs
von Muden (Aller). Ziel der Planung ist es, fur den Geltungsbereich Wohnnutzungen
(3,42 ha) zu ermdglichen. Dafur wird eine Flache herangezogen, die im wirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist.

Der Regionalverband Grofsraum Braunschweig setzt als Trager der Regionalplanung
fur den "Inneren Bedarf" 3,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner/ Jahr an. Bezogen
auf die Einwohner von Muden (Aller) entspricht das einem Bedarf von ca.
9 Wohneinheiten pro Jahr. Fur den Zielzeitraum des Bebauungsplanes, der hier mit
5bis 10 Jahren angenommen wird, ergibt sich somit ein Bedarf an 45 bis
90 Wohneinheiten. Zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs werden mit der vorliegen-
den Planung ca. 42 Wohngrundstlcke angeboten, sodass der kurzfristige Bedarf zur
Entwicklung eines Baugebietes abgedeckt wird.

Bisher wurde das Planareal landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Westen, angren-
zend an das Plangebiet, befindet sich eine Strauch-Baumhecke. Im Siden grenzt das
Gebiet an die vorhandenen Siedlungskorper an.

Der Plangeltungsbereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft (1ll 2.1 (7)), (1l 3 (3)) und als Vorbehaltsgebiet fir Natur
und Landschaft (Il 1.4 (9)) festgelegt. Darlber hinaus bestehen keine regionalplane-
rischen Vorgaben fiir den Anderungsbereich.

Grundsatzlich sollte der Zugriff auf wertvolle Landwirtschaftsflachen bei der Sied-
lungsentwicklung vermieden werden. Allerdings umschlielRen Vorbehaltsgebiete fur
die Landwirtschaft sowie fur Natur und Landschaft und Erholung die Ortslage voll-
standig, sodass dies nach Auffassung der Gemeinde kein hinreichendes Ausschluss-
kriterium darstellen kann, da somit jedwede Bestrebung zur Entwicklung neuer Bau-
gebiete hinfallig ware. Des Weiteren bestehen weitere bis an die Ortslage heranrei-
chende Restriktionsflachen der Raumordnung. Wesentliche landschaftsbildpragende
Elemente befinden sich im Siiden von Miden (Aller) entlang der Aller.

Die Aller ist mit ihrem Niederungsbereich als Vorranggebiet flir den Hochwasser-
schutz (Ill 2.5.4 (4)) mit regional bedeutsamem Wanderweg (I1l 2.4. (12)/(13)) festge-
legt; Vorbehaltsgebiet flr Natur und Landschaft (Il 1.4 (9)), Erholung (lll 2.4 (5)) und
das Natura 2000/ Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) "Aller (mit Barnbruch),
untere Leine, untere Oker" (EU-Kennzahl 3021-331) erganzen die Festlegungen.

Im Vorfeld der Planung wurden Standortalternativen sowie Moglichkeiten der Innen-
entwicklung zur Befriedigung der Nachfrage nach Wohngrundstiicken in Miden (Al-
ler) von der Gemeinde intensiv gepruft. Diese scheiterten allerdings samtlich, da auf
die Alternativflachen und die Bauliicken fiur Nachverdichtungen eigentumsrechtlich
kein Zugriff besteht. Daher ist die Inanspruchnahme der bereits in der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplans als Wohnbauflache ausgewiesenen Flachen
nicht vermeidbar.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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1.2

Den geplanten Flachen werden durch die Bodenkarten des Landesamtes fur Berg-
bau, Energie und Geologie nur ein geringes bis mittleres landwirtschaftliches Ertrags-
potential zugestanden - um besonders wertvolle Ackerflachen im Sinne der Produkti-
vitdt handelt es sich somit nicht. Eine besondere Funktion der Landwirtschaftsflachen
aufgrund der Kulturlandschaftspflege, dem Bodenschutz oder aus regionalwirtschaft-
lichen Grinden ist flr den Geltungsbereich nicht erkennbar, da es sich um intensive
Agrarnutzungen handelt. Die Gemeinde sieht die Planung insofern als an die Ziele
der Raumordnung angepasst an (gem. § 1 Abs. 4 BauGB).

Der Nahverkehrsplan 2016 fur den GroRraum Braunschweig (NVP)®) macht in Kapitel
C 2.2 Ausfuihrungen zur OPNV-Erschlie3ung:

Siedlungsentwicklungen abseits der OPNV-Bedienungsachsen benétigen eine kos-
tenintensive ErschlieBung, um attraktive OPNV-Verbindungen anzubieten. Der OPNV
ist in diesen Féllen meistens nicht wirtschaftlich zu betreiben. Aus Sicht des OPNV
sind diese Siedlungsentwicklungen zu vermeiden und etwaige Kostendeckungsfehl-
betrage fiir ein gewlinschtes Bedienungsangebot bei der ErschlieBungsplanung bzw.
Abwégung zu berticksichtigen.

Neue Baugebiete und andere verkehrserzeugende Einrichtungen sollen daher aus
Sicht des OPNV dort entstehen, wo vorhandene oder geplante Eisenbahn-, Stadt-
bahn- oder Buslinien und Stationen bzw. Haltestellen die Gebiete erschlieRen kén-
nen. Dadurch erhéht sich der Anreiz, den OPNV zu nutzen, die Stadte und Gemein-
den wiirden so vom Pkw-Verkehr entlastet und die Wirtschaftlichkeit des OPNV ver-
bessert. Die Erfahrung zeigt, dass Gré3enordnungen fiir einen ErschlieBungsradius
flir Stadtbahn- und Bushaltestellen bzw. Stationen von 300 — 500 m fiir den fulBl&ufi-
gen Einzugsbereich und bis zu 3 km fiir eine ErschlieBung mit dem (konventionellen)
Fahrrad akzeptiert werden. Dariiber hinaus kénnen Zubringerverkehre des OPNV,
elektrisch betriebene Fahrrader sowie P+R und B+R den Einzugsbereich erweitern.
Die mit Abstand meisten Fahrgéste kommen aus dem fulllaufigen Bereich.

Die Einbindung in den offentlichen Personennahverkehr ist durch das Busliniennetz
mit einer Haltestelle in einer Entfernung von ca. 450 m an der Triftstralle gewahrleis-
tet. Das Busangebot besteht aus einer Linie: 157 ((Miden (Aller) — VW-Werk)).

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Samtgemeinde Meinersen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan in sei-
ner Urfassung von 1977, der flr den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Wohnbauflache darstellt.

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplans ist am 31.07.2015 gem. § 6 BauGB ge-
nehmigt worden. Der hier vorliegende Bebauungsplan ist somit aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Die Inhalte des Bebauungsplans tragen dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB Rechnung.

Die Flache dient derzeit der Landwirtschaft. Im Stden grenzt der Planbereich an das
mit dem Bebauungsplan "Pollschierskamp" aus dem Jahre 1970 festgesetzte allge-
meine Wohngebiet an.

)

Nahverkehrsplan fur den GroRraum Braunschweig 2016

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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1.3

Sudostlich des Geltungsbereiches, auf der gegentberliegenden Seite der Triftstralle,
werden durch den Bebauungsplan "Am Walde" allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Der Bebauungsplan ist 2005 in Kraft getreten.

Die Widmung der neuen Planstralen erfolgt gem. § 6 Abs. 5 Niedersachsisches
Strallengesetz (NStrG) mit der Verkehrsiibergabe.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

1.4

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird erforderlich, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entstehung eines allgemeinen Wohnge-
bietes und mithin den Bau von ca. 42 Wohnhausern, entsprechend der Nachfrage
zum Teil auch flir Geschosswohnungsbau, zu schaffen. Damit soll flr den nordéstli-
chen Ortsrand von Muaden (Aller) eine kinftige Ortsarrondierung erfolgen. Zunachst
ist die ErschlieBung von der Triftstral’e vorgesehen.

Begleitend zur Planaufstellung fuhrt die Gemeinde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durch, die ihren Niederschlag im nachfolgenden, in die Begrindung inte-
grierten Umweltbericht gefunden hat.

Innerhalb des Umweltberichts ist auch die fir die Belange von Natur und der Land-
schaft gemal § 1a Abs. 3 BauGB durchzufuhrende Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) ergebnisorientiert dargestellt. Aufbauend auf das
Ergebnis der Eingriffsregelung wird die Gemeinde neben naturrdumlichen Entwick-
lungsmalinahmen innerhalb des Plangebiets auf Ausgleichsflachen aullerhalb des
Bebauungsplans zuruckgreifen.

Durch die erstmalige Versiegelung der Flache ist mit einer hohen Beeintrachtigung
der Schutzguter Wasser und Boden zu rechnen. Diese kénnen durch MaRnahmen
zur Eingrinung nur teilweise im Plangebiet ausgeglichen werden. Das verbleibende
Kompensationsdefizit wird auf planexternen Flachen erbracht.

Durch die Uberbauung wird die Abflussmenge des Niederschlagswassers im Plange-
biet erhoéht. Diese soll, soweit es mdglich ist, auf den privaten Grundstlicken versi-
ckern. Diesbezuglich trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

Begleitend zu dem Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Kartierung er-
fasst, deren Ergebnisse in der Begriindung bertcksichtigt wurden.

Erheblich nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG

Die vorliegende Planung beinhaltet ein allgemeines Wohngebiet sowie Strallenver-
kehrs- und Grinflachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen. Durch die gewahlte
Art der Nutzung wird ausgeschlossen, dass eine Ansiedlung eines Betriebes, durch
den schwere Unfélle mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Artikels 3
Nr. 13 EU-Richtlinie 2012/18/EU ausgeltst werden kénnen, im Plangebiet erfolgen
kann.

Nordlich von Muden (Aller) befindet sich in einer Entfernung von ca. 650 m eine
4 MW-Biogasanlage mit angeschlossener Gasaufbereitung.

Die Planung fihrt zu keinen Einschrankungen vorhandener Stérfallbetriebe, da sich in
der naheren Umgebung zu diesen Betrieben bereits schutzwiirdige Nutzungen befin-

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.0

den. Man muss davon ausgehen, dass diese sich an die vorgeschriebenen Abstande
halten, da sie im Rahmen des Immissionsschutzes genehmigt worden sind.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der Nachfrage nach Wohnraum Rechnung
getragen und im Norden der bebauten Ortslage von Muden (Aller) westlich der Trift-
stralle ein Baugebiet entwickelt werden.

Die vorliegende Planung ist Teil des Gesamtkonzeptes, welches in drei Bauabschnit-
te unterteilt wurde. Demnach sollen zu einem spateren Zeitpunkt westlich und nérd-
lich der vorliegenden Planung weitere Wohnbauflachen entwickelt werden.

Es werden 4,37 ha zurzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen Uberplant. Infolgedes-
sen sollen rd. 3,42 ha allgemeines Wohngebiet und 0,62 ha Stralenbauflache fest-
gesetzt werden. Weitere 0,20 ha und 0,13 ha werden als 6ffentliche und private Grin-
flache ausgewiesen.

Baugebiet

- Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der bebauten Ortslage von Muden (Aller) und wird
an den anderen Seiten von landwirtschaftlich genutzter Flache umrahmt.

Im Sinne der Intention der Gemeinde setzt der vorliegende Bebauungsplan fur die
Entwicklungsflachen rd. 3,42 ha allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Die Gebietska-
tegorie allgemeines Wohngebiet berlcksichtigt dabei einerseits die notwendige
Wohnfunktion, andererseits die in Teilen noch dorfliche Pragung des Ortes sowie die
Lage des Gebietes angrenzend an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Um den Versiegelungsgrad angemessen zu begrenzen, wurde eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3 gewahlt; in dem Teilbereich, der fur zweigeschossige Bebauung
vorgesehen ist, soll eine GRZ von 0,4 zugelassen werden. Mit der zulassigen Uber-
schreitung fur Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen kénnen somit innerhalb
der allgemeinen Wohngebiete maximal rd. 1,61 ha versiegelt werden.

Im Hinblick auf die am starksten nachgefragte Bauweise des Einfamilienhauses, auch
fur barrierearmes Wohnen und eine vertragliche Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes, wird im Uberwiegenden Teil des Bereichs eingeschossige Bebauung
vorgesehen. Lediglich innerhalb der Ringstral’e wird eine gewisse Verdichtung mit bis
zu zwei Geschossen ermdglicht werden. So wird den Wohnbedurfnissen breiter Be-
volkerungsschichten entsprochen und eine nachhaltige Planung vorgenommen.

Mit Blick auf nachbarschitzende Belange wie gegenseitige Verschattungen wird die
Hohe der baulichen Entwicklung allerdings Uber die Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Traufhdhe von 4,50 m fir eine eingeschossige Bebauung und von 7,00 m far
eine zweigeschossige Bebauung begrenzt. Um sicherzustellen, dass der Charakter
der neuen Bebauung mit der dorflichen Ortslage harmoniert, wird mit dem Bebau-
ungsplan eine ortliche Bauvorschrift aufgestellt. Um Regelungen fir den ruhenden
Verkehr auf den privaten Grundstiicken zu treffen, wird durch die 6rtliche Bauvor-
schrift geregelt, dass je Wohneinheit zwei Garagen oder Stellplatze auf dem jeweili-

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.2

gen Grundstick nachzuweisen sind. So wird gesichert, dass die 6ffentlichen Park-
platze im Quartier tatsachlich fur die Besucher zur Verfugung stehen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gro3zligig durch Baugrenzen bestimmt, die
allseitig den Mindestabstand von 3,00 m nach der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) berucksichtigen. Den Bauherren soll damit eine madglichst groRe Flexibilitat
bei der Ausnutzung ihrer Grundstiicke — auch flr die Hauptanlagen — gewahrt wer-
den. Belange der Landesbauordnung und des Nachbarschaftsrechtes sind in diesem
Rahmen aber weiterhin zu beachten und vorrangig.

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise vorgesehen. Insoweit ist die Er-
richtung sowohl von Einzel- oder Doppelhausern als auch von Reihenhausern zulas-
sig. Da diese Festsetzung allerdings auch erlaubt, mehrere Wohnungen in einem
Einzelhaus unterzubringen, solange das Gebaude eine Gesamtlange von 50 m auf
einem Grundstlick unterschreitet, werden weitergehende Regelungen zur Mindest-
grundstlicksgrofie und zur Anzahl der Wohnungen getroffen. In Bezug auf die in der
Ortslage vorhandene Bebauung wird eine MindestgrundstiicksgroRe fur jede
Wohneinheit fir Einzelhauser von 600 m?, flir Doppelhduser bei 300 m? und 250 m?
fur Reihenhauser festgelegt.

Um eine angemessene Ein- und Durchgriinung des Quartiers am Ortsrand zu ge-
wahrleisten, wird darlber hinaus festgelegt, dass je Baugrundstiick ein gro3kroniger
Laubbaum oder ein mittelkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist. Die Festset-
zung sorgt fur eine Durchgrinung des Baugebietes und soll die kinftigen Grund-
stlickseigentimer dazu anregen, weitere standortheimische Gehdlze auf den Grund-
sticken anzupflanzen. Des Weiteren wird festgesetzt, dass Grundstuicksflachen, so-
weit sie nicht fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, als Grunflachen aus-
zubilden sind. Ziel dieser Festsetzung ist der Ausschluss u. a. von Schotterflachen
und nicht erforderlichen Versiegelung der privaten Grundstucksflachen.

Verkehrsflachen

- StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Triftstrale und weiter Uber eine
8,00 m breite Strale mit der Ringerschlielung im Westen des Gebietes. Die Ver-
kehrsflachen der Strallenrdume sind ausreichend bemessen, um FuRwege und Park-
streifen aufzunehmen.

Des Weiteren werden im Umfang von 0,04 ha zwei Stichstral3en in einer Breite von
5,00 m festgeschrieben, um die Erschlielung von Hinterliegergrundstiicken zu si-
chern.

Da die Wohnbebauung gemaR den Entwicklungszielen der Gemeinde langfristig auf
den Norden und Westen des Gebietes hin konzentriert werden soll, werden im Plan-
bereich drei 8,00 m breite Stichstrallen festgesetzt, die gegenwartig an einem land-
wirtschaftlichen Weg enden und zu einem spateren Zeitpunkt verlangert werden.

Zur Sicherung der weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich des Plan-
gebietes soll im Zuge der Realisierung flr die Hauptzufahrtsstralle ein einseitiges ab-
solutes Halteverbot erwirkt werden, um die Durchgangigkeit der Strale fir landwirt-
schaftliche Fahrzeuge auch mit Uberbreite zu sichern. Dazu wird die Gemeinde eine
straBenverkehrsbehoérdliche Anordnung beantragen.
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Der Ausbau der neuen Planstral3en ist nach der Richtlinie zum Ausbau von Stral3en
(RASt 06) vorgesehen. Dieser wird ausreichend dimensioniert um die zusatzlichen
Verkehrsmengen aufzunehmen. Bei der Ausbauplanung wird sowohl die innere als
auch die auRere ErschlieBung an der TriftstraRe gemald den technischen Richtlinien
und Sicherheitsbestimmungen gepruft, um dort die Anbindung fur Ful3génger, Rad-
und Autofahrer sicherzustellen.

Innerhalb des Baugebietes wird eine gemischte Stralenverkehrsflache geplant, um
dort die Fahrgeschwindigkeit zu beruhigen.

Um die Verkehrsmengen zu verteilen, plant die Gemeinde kiinftig eine zweite Anbin-
dung im Westen des Plangebietes.

Der bereits vorhandene Strallengrenzabschnitt der Triftstral3e ist durch ein vorhan-
denes Pumpwerk eingeschrankt. Dieser Bereich wird die Gemeinde im Rahmen der
Ausbauplanung zum neuen Baugebiet einbeziehen, um eine Regelbauform und si-
chere Abwicklung des Verkehrs sicherstellen zu kdnnen. Hierzu zahlt auch die An-
bindung der Grundstluckszufahrt des Anliegers. Bei dem Ausbau der Triftstralle ist
u.a. denkbar, den vorhandenen FuRweg hinter der Pumpstation zu verlangern, die
Pumpstation zu verschieben oder die vorhandene Strallenparzelle neu aufzuteilen.

Fir Siedlungen in dieser Lage werden pro Wohneinheit 5 PKW-Fahrten je Tag (24h)
angesetzt, wobei davon ausgegangen wird, dass 4 Fahrten auf die Tagzeit 06.00 —
22.00 Uhr) und 1 Fahrt in die Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) fallen. Dabei wird eine
Worst-Case-Betrachtung in Anspruch genommen.

Durch das geplante Baugebiet kdnnten insgesamt bis 50 Wohneinheiten entstehen.
Das entspricht einer Gesamtmenge von rd. 250 Kfz/24 h. Anerkannt fir die Ausge-
staltung von Straf3en sind die Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06)
der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen (FGSV). Danach ist ein
Kriterium fur die Charakterisierung einer dorflichen Hauptstrafle die maximale Ver-
kehrsbelastung in der Spitzenstunde. Diese wird zwischen 200 Kfz/h und 1.000 Kfz/h
angegeben. Der hier angegebene Wert liegt deutlich unter der Belastung, die sich
bspw. in einer morgendlichen Spitzenstunde flr alle Wohngebiete zusammenge-
nommen ergeben wirde. Der Ausbaugrad der bestehenden Stral3e ist damit auch
nach Entwicklung der vorgenannten Baugebiete ausreichend.

- Park- und Stellplatzflaichen

Um dem hohen Motorisierungsgrad in der Region Rechnung zu tragen, wo die Men-
schen uber zwei Autos und mehr pro Haushalt verfiigen, wird dem Plan eine Bauvor-
schrift beigefligt, in der geregelt wird, dass auf den privaten Grundstlicken je
Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze oder Garagen nachzuweisen sind. So wird
dafur Sorge getragen, dass die StichstralRen nicht von Anwohnern zugeparkt werden.

- Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachstliegende Bushaltestelle befindet sich in der TriftstralRe in einer Entfernung
von ca. 450 m. Das Plangebiet liegt damit im fuBBlaufigen Radius bestehender Halte-
punkte. Das Busangebot besteht aus einer Linie: 157 (Muden (Aller) — VW-Werk).

- Technische Infrastruktur

Die Flachen kdnnen durch Erweiterungen in die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
netze eingebunden werden.
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2.3

Griunflachen

2.4

- offentliche Griinflachen

Im Nordosten, anfihrend zu dem landwirtschaftlichen Weg, werden im Umfang von
0,11 ha offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.
So wird eine Moglichkeit geboten, einen Grinzug im Quartier zur Naherholung zu
nutzen.

Innerhalb der Parkflache wird die Anlage einer Fullwegeverbindung in einer Breite bis
zu 1,5 m mit wassergebundener Decke zugelassen. Im Sinne der geplanten Gestal-
tungsabsicht ist die Flache dartber hinaus zu 20 % mit standortheimischen Gehdlzen
zu bepflanzen. Die Geholze sind als Einzelbaume bzw. in Geholzgruppen aus 2 bis
6 Exemplaren zu setzen.

Eine weitere offentliche Grinflachenfestsetzung betrifft die Ausweisung einer Spiel-
platzflache (0,09 ha). Diese soll in der Mitte des Plangebietes realisiert werden, um
moglichst kurze Wege fiir die Kinder aus der Umgebung zu schaffen.

- private Griinflachen

Am Nordrand des neuen allgemeinen Wohngebietes werden in einer Breite von
5,00 m im Umfang von 0,13 ha private Grinflachen festgesetzt. Diese sollen einen
Ubergang zur freien Landschaft sichern und gleichzeitig als Staub- und Spriihschutz
gegenlber der Landwirtschaft dienen.

Bei der Pflanzung der Gehdlze sind die notwendigen Entwicklungsbereiche der
Pflanzen im Hinblick auf Abstédnde zu baulichen Anlagen und insbesondere auch in
Richtung auf die Ackerflachen einzustellen. Hingewiesen wird zudem auf die gesetzli-
chen Regelungen zu Grenzabstdnden und Unterhaltungsmalnahmen fiir Pflanzen
gem. §§ 50 ff. des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetz (NNachbG), die zu be-
achten sind. Die Artenliste der zu verwendenden standortheimischen Laubgehdlze
bertcksichtigt die Belange der Landwirtschaft aus phytosanitarer Sicht.

Spielflachen

2.5

Durch die gewahlte Art der Bebauung ist davon auszugehen, dass fur Kinder (0 bis
6 Jahre) ausreichend Spielflache auf den privaten Grundstiicken vorhanden sein
wird. Fur Kinder von 6 bis 12 Jahren ist im Zentrum des Gebietes eine Flache zur An-
lage eines Kinderspielplatzes vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Gifhorn. Anwohner bzw. Nutzer von
Grundstucken, die nicht direkt durch die Millabfuhr angefahren werden kénnen, ha-
ben ihre Millbehalter rechtzeitig an den Tagen der Millabfuhr (spatestens bis
6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stralle dort bereitzustellen, wo die Schwerlast-
fahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen und nach erfolgter
Entleerung wieder auf ihr Grundstlck zurliickzuholen. Ggf. sind Standplatze fur die
Mullbehalter oder- sacke einzurichten. Ein befahren von offentlichen Stickstralen, die
uber keine flr Mullsammelfahrzeuge entsprechende Wendemdoglichkeit verfugen, ist
nicht maoglich.
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2.6

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die in der Ortslage
vorhandenen Verbundnetze fur Wasser, elektrische Energie, Telekommunikation etc.
vorhanden und wird im erforderlichen Umfang erweitert. Die Wasserversorgung er-
folgt Uber das vom Wasserverband Gifhorn betriebene Trinkwassernetz. Die Trink-
wasserversorgung kann Uber eine Erweiterung des bestehenden Versorgungsnet-
zesin der TriftstralRe gewahrleistet werden. Die Schmutzwasserentsorgung obliegt
ebenfalls dem Wasserverband Gifhorn und wird Richtung Triftstrale abgeleitet. Es
erfolgt eine Erhdhung der &ffentlichen Stral’e gegentber dem Gelande um ca. 0,3 m,
um den erforderlichen Grundwasserabstand fur die Versickerung gem. Regelwerk
einzuhalten.

FiUr das anfallende Niederschlagwasser hat die Nutzung oder Versickerung schaden-
frei innerhalb der Bauflachen zu erfolgen. Hierzu trifft der Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen.

Boden

Es wurde zum Nachweis der Sickerfahigkeit der Boden*) im Baugebiet ein Bodengut-
achten beauftragt. Zur Erkundung wurden im Juli 2018 im Plangebiet 14 Klein-
rammbohrungen von maximal 5,00 m Tiefe niedergebracht.

Danach tritt im oberen Bereich von 0,3 bis 0,5 m humoser, mittelsandiger schwach
schluffiger Feinsand an.

Die zweite Schicht stellt sich als feinsandiger Mittelsand dar, in dem Steine in Blécken
enthalten sein kbnnen.

Das Grundwasser trat im Beprobungszeitraum zwischen 1,70 m und 2,00 m unter
Flur auf.

Die planmaRige Versickerung von Niederschlagwasser ist an folgende Anforderungen
an den Untergrund verknUpft:

e Durchlassigkeit des Anstehenden zwischen 1 x 10 m/s bis 1 x 10® m/s

e Mindestabstand zwischen dem Versickerungselement und MHGW grofler
1,00 m.

e Ausreichender Abstand zu Kellern und anderen baulichen Anlagen.
¢ Keine Verunreinigungen, z. B. Altlasten, im hydraulischen Einflussbereich.

o Keine Stoffanreicherungen mit hohem Freisetzungspotential im Einflussbe-
reich.

e Keine Materialien im Sickerraum, die eine nachteilige Veranderung des Si-
cker- und Grundwassers hervorrufen kdnnen.

Die ermittelte Durchlassigkeit liegt im zulassigen Bereich. Die Niederschlagsversicke-
rung ist im Planbereich moglich. Nach starken Niederschlagsereignissen kann es zu
einem kurzfristigen Einstau von Versickerungsanlagen kommen. Somit wird es zu ei-
ner zeitweisen Unterschreitung der geforderten Sickerraumméachtigkeit kommen. Ggf.
ware eine Gelandeanhebung bzw. eine groflflachigere Dimensionierung der Versicke-
rungsanlagen erforderlich.

Y

1. Bericht: Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten, Projekt: Baugebiet "Schausters-
kamp" Muden (Aller), Projekt-Nr.: 355.18, BSP Ingenieure, Braunschweig, 23.08.2018
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2.7

Bodenplatten nicht unterkellerter Gebaude sind mit einer Abdichtung gegen Erdfeuch-
te und einer Ringdrainage zu versehen. Fur unterkellerte Gebdude sind Vorkehrun-
gen zur Abhaltung driickenden Wassers zu treffen (sog. "Weilke Wanne").

Nach der chemischen Analyse ist das Grundwasser als "stark Beton angreifend" ein-
zustufen. Bei der Umsetzung des Bauvorhabens sind daher entsprechende Baumal3-
nahmen zu berlcksichtigen.

Immissionsschutz

2.8

Der Planbereich befindet sich im Nordosten unmittelbar an der bebauten Ortslage. An
den anderen Seiten wird das Plangebiet von landwirtschaftlicher Nutzung umgeben.
Die von dort ausgehenden Emissionen (Staub, Larm, Gerliche) sind im ortstiblichen
Umfang hinzunehmen.

Die o. g. Beeintrachtigungen treten in der Regel saisonal bedingt auf und bewegen
sich im Rahmen vergleichbarer Wohngebiete in Ortsrandlage. Temporar auftretende
Staube aus den angrenzenden Ackerflachen fuhren erfahrungsgemaf® nicht zu un-
zumutbaren Beeintrachtigungen der Funktion Wohnen.

Der Planbereich befindet sich in einem Bereich, wo aktive Feldberegnung stattfindet.
Um im Plangebiet und zur bestehenden Bebauung gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu sichern, sind ggf. an den Feldberegnungsanlagen Mal3nahmen zu ergrei-
fen, die sicherstellen, dass in den geplanten allgemeinen Wohngebieten die Orientie-
rungswerte der DIN 18 005 sicher eingehalten werden. In allgemeinen Wohngebieten
sind 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht einzuhalten. Sofern im Plangebiet
die Orientierungswerte eingehalten werden, ist auch sichergestellt, dass fir die An-
wohner der angrenzenden Bereiche gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahr-
leistet werden. Mit den betroffenen Landwirten werden auf3erhalb des Bauleitplanver-
fahrens vor Abschluss der Grundstlickskaufvertrage mit den Bauherren vertragliche
Vereinbarungen geschlossen, die sicherstellen, dass im Plangebiet bei ordnungsge-
maler Landwirtschaft gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Brandschutz

2.9

Es ist beabsichtigt, die Belange des Brandschutzes einvernehmlich mit der ortlichen
Feuerwehr bzw. dem zustandigen Brandschutzprifer zu regeln.

Bei ungestorten Netzverhaltnissen wird die Léschwasserversorgung im Bereich der
geschlossenen Ortschaften grundsatzlich nur bis zu einer Menge von 48 m3/h aus der
offentlichen Trinkwasserversorgung gewabhrleistet.

Kampfmittelbeseitigung

Bei der durchgefiihrten Luftbildaufwertung hat sich den Verdacht auf Abwurfkampf-
mittel nichtbestatigt.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
aufgefunden werden, so ist umgehend das Ordnungsamt, die zustandige Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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2.10 Altlasten

2.11

Altablagerungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt.
Sollten bei Bodenaushubarbeiten Bodenverhaltnisse vorgefunden werden, die auf Alt-
ablagerungen hindeuten, so ist dies der unteren Abfallbehérde des Landkreises Gif-
horn zu melden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Fir den Plangeltungsbereich wird 3,42 ha allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um
ein ausreichendes Angebot zu sichern, werden innerhalb des Wohngebietes sowohl
ein- als auch zweigeschossige Gebaude zugelassen. Fir den eingeschossigen Woh-
nungsbau wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vorgesehen, fiir zweigeschossi-
ge Gebaude wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Mit den zuldssigen Uberschreitungen
durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen bis zu einer maximalen GRZ von 0,45
und 0,60 kann es dort zu einer Versiegelung von max. 1,61 ha kommen. Zuzuglich
werden 0,62 ha Versiegelung durch das Anlegen der Stralenverkehrsflachen festge-
setzt.

Darlber hinaus werden im Umfang von 0,20 ha &ffentliche Grinflachen und 0,13 ha
private Griunflachen mit Anpflanzfestsetzung planungsrechtlich vorbereitet.

Durch die Uberplanung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache werden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Die Bilanzierung des Eingriffes erfolgt auf der Basis des Modells des Niedersachsi-
schen Stadtetages von 2013, Arbeitshilfe zur Ermittlung von Eingriff und Ausgleichs-
mafRnahmen in der Bauleitplanung.

Nach Bemessung des Flachenwertes der Planung und des Bestandes ergibt sich in
der Bilanz ein Defizit:

Der Flachenwert der Planung betragt 4,37 WE
Der Flachenwert des Bestandes betragt 2,65 WE
Bilanz / Defizit: -1,72 WE

Fir das Ausgleichsdefizit von 1,72 Werteinheiten, die maximal durch Versiegelung

— insbesondere im Hinblick auf das Schutzgut Boden — verloren gehen kénnen, ist ein
Ausgleich zu fordern. Dieser wird durch eine externe MalRnahme erbracht.

Der Artenschutz im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt unmittelbar. Um potenzielle
Bodenbriter nicht zu beeintrachtigen, ist die Baufeldfreimachung aulerhalb der Brut-
und Setzzeit vorgesehen. Ansonsten sind begleitende artenschutzrechtliche Untersu-
chungen anzuraten und bei Auffinden von Brut- oder Sommerquartieren ggf. weiter-
gehende, mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmende MaRnahmen notwen-
dig. Hierzu hat die Gemeinde einem Fachbiiro entsprechende Kartierungen in Auftrag
gegeben, die wahrend der Vegetationsperiode stattfinden haben und die bei der Rea-
lisierung der Planung berucksichtigt.

Die Festsetzung der Begriinung erfolgt aus gestalterischen Griinden am Ubergang
zur freien Landschaft und um einen Immissionsschutz gegentber Larm und Staub
durch landwirtschaftliche Nutzungen zu sichern.

Nach Abwagung offentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander, unter
besonderer Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie der kor-
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3.0

rekten Ermittlung der Grundlagen fur die Eingriffsbilanzierung und Gegenuberstellung
des ermittelten kunftigen Wertes des Plangebietes, wird die gewahlte Vorgehenswei-
se als angemessen erachtet.

Das gewahlte Modell fur die Eingriffsregelung stammt vom Niedersachsischen Stad-
tetag und stellt insofern fur das Bundesland Niedersachsen eine angemessene Wahl
dar(§2Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 1 Abs. 7 BauGB).

Die Bilanzierung des Eingriffes erfolgt im Umweltbericht.

Umweltbericht

3.1

Im Hinblick auf die Umweltprifung soll entsprechend dem Verfahrensstand der erfor-
derliche Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt werden. Der Umweltbericht wird im
Zuge des Planverfahrens erganzt und fortgeschrieben.

Einleitung

3.1.1

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB dient vor allem auch dazu, um von den Be-
hérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Anregungen im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang/Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu erhalten. Das Plan-
gebiet befindet sich im Nordosten von Muden (Aller), unmittelbar an der bebauten
Ortslage, und beinhaltet ein Neubaugebiet.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der vorliegende Bebauungsplan betrifft einen Bereich am nordéstlichen Rand der
Ortslage von Muden (Aller). Hier soll nach dem Willen der Gemeinde nun eine kon-
krete Inanspruchnahme durch Wohnbebauung vorgenommen werden. Das Gebiet
liegt unmittelbar am zentralen Siedlungsbereich. Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist notwendig, um zeitnah die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein neues
Wohngebiet zu schaffen, das der Eigenentwicklung der Ortschaft Muden (Aller), aber
auch zur Entlastung des Grundzentrums Muden (Aller) innerhalb der Samtgemeinde
Meinersen dient.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4,37 ha. Es werden im Umfang von
3,42 ha allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Um ein ausreichendes Angebot zu si-
chern, werden im Plangebiet sowohl ein- als auch zweigeschossige Gebaude zuge-
lassen. Fur den eingeschossigen Wohnungsbau wird eine Grundflachenzahl von 0,3
vorgesehen, fur zweigeschossige Gebaude wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Mit
den zulassigen Uberschreitungen durch Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen
bis zu einer maximalen GRZ von 0,45 und 0,60 und der 100%-igen Versiegelung der
StrafRenverkehrsflache kann es dort zu einer Versiegelung von max. 2,23 ha kom-
men.
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3.1.2

Dariber hinaus werden o6ffentliche Grinflachen mit verschiedenen Zweckbestimmun-
gen (rd. 0,20 ha) und private Anpflanzungen von 0,13 ha planungsrechtlich vorberei-
tet.

Ziele des Umweltschutzes

3.2

Die Gemeinde bertcksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft®)
e Schutz und Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen®))
e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion?®)

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms®), des Flachen-
nutzungsplans der Samtgemeinde Meinersen und des Landschaftsrahmenplans flr
den Landkreis Gifhorns sowie dem Map-Server des Niedersachsischen Landesbe-
triebs fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Umweltschutz (NLWKN) abgeleitet und im
Sinne von § 1a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG berucksichtigt.

Bei der Bewertung der naturraumlichen Umweltbelange hat die Gemeinde im Rah-
men ihrer Abwagung die Bestandssituation zugrunde gelegt und diese den Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplans gegenubergestellt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind fir einzelne Schutzguter Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Methodik:

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden

7~  das Regionale Raumordnungsprogramm

die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Gifhorn

Bodenulbersichtskarten

T T 0

das Kartenwerk des Niedersachsischen Landesamtes flr Wasserwirtschaft,
Kusten- und Naturschutz (NLWKN) ausgewertet. Erganzend werden Kenntnisse
aus Ortsbegehungen ausgewertet.

Bezuglich der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Kultur- und
sonstige Sachguter werden, sofern vorhanden,

7~  Aussagen zu Schall, Verkehr, Erholung, Kultur etc. zugrunde gelegt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Regionalverband (ehem. Zweckverband) GroRraum Braunschweig: Regionales Raumord-
nungsprogramm 2008 fir den Grof3raum Braunschweig
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3.21

Verwendete Technische Verfahren und Bewertungsmodelle:

Besondere Gutachten und Stellungnahmen zu den technischen Erfordernissen bzw.
zum Schallschutz sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Bestandserfassung und Ermittlung der Umweltauswirkungen

a) Naturraumliche Schutzgiiter

Innerhalb der Umweltprifung werden die naturrdumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Die Prufung erfolgt auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter Planungen
und Fachgutachten (Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan etc.) sowie der &rtli-
chen Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung anhand des Niedersachsischen
Kartierschlissels. Der Gemeinde liegt eine artenschutzrechtliche Potenzialabschat-
zung'®) und eine Kartierung'') vor, die im vorliegenden Umweltbericht beriicksichtigt
wird.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage des Eingriffsmodells des Nieder-
sachsischen Stadtetages’?).

Planungsstand: Festsetzung als 3,42 ha allgemeines Wohngebiet, 0,62 ha Verkehrs-
flachen, 0,13 ha private Anpflanzungen sowie 0,20 ha 6ffentliche Grinflachen mit ver-
schiedenen Zweckbestimmungen.

Grél3e, Lage, rdumliche Situation: ca. 0,05 ha am Ostrand des geplanten Baugebietes
"Schausterskamp" werden als landwirtschaftlicher Weg mit wassergebundener Decke
genutzt. Weitere 4,32 ha stellen sich landwirtschaftlich als Acker dar.

Belange des Umwelt- Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen
schutzes einschl. des

Naturschutzes und

der Landschaftspfle-

ge

(§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Tiere, Pflanzen, Bo-  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
den, Flache, Wasser,
Luft, Klima, Wir-
kungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie
Landschaft und bio-
logische Vielfalt

Bestand: 4,32 ha intensiv genutzter Ackerflachen; der 6stli-
che Teil der Flache von rd. 0,05 ha wird derzeit als landwirt-
schaftlicher Weg genutzt. Im Sudden und Sudwesten grenzt
das Gebiet an die bebaute Ortslage an. Im Westen und Nor-
den befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte FIa-
chen. Am Nordwestrand befindet sich eine Strauch-

10)
11)

12)

Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zum Bebauungsplan Schausterskamp (Samtge-
meinde Meinersen, Landkreis Gifhorn), Prof. Dr. Kaiser ALW, Oktober 2019, Beedenbostel
Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan Schausterskamp (Samtgemeinde Meiner-
sen, Landkreis Gifhorn), Prof. Dr. Kaiser ALW, Oktober 2019, Beedenbostel
Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Eingriff und Ausgleichs-
maflnahmen in der Bauleitplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan "Schausterskamp" mit OBV

-17 -

Gemeinde Muden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

(§ 1 (6) Nr. 7a BauGB

Baumhecke. Die landwirtschaftliche Flache ist grundsatzlich
fur Bodenbriter geeignet. Zur Bertcksichtigung artenschutz-
rechtlicher Sachverhalte im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens wurde eine artenschutzrechtliche Kartierung'®) beauf-
tragt, dessen Ergebnisse bei der Planung bericksichtigt wur-
den. Im Rahmen der Brutkartierung wurden im Planbereich
und ndheren Umgebung insgesamt 42 Vogelarten nachge-
wiesen, von denen 36 Arten als Brutvdgel eingestuft werden
kénnen. Bei 6 handelt es sich um Gastvogel. Sowie Feldler-
che und Schafstelze.

An geschutzten Saugtieren ist in ndheren Umgebung des
Plangebietes mit dem Vorkommen européisch geschutzter
Fledermause zu rechnen, die die Hecken und Siedlungsran-
der als Nahrungshabitate nutzen.

Auswirkungen: Intensiv genutzte Ackerflachen, zusatzlich in
direkter Nahe zur bebauten Ortslage, haben grundsatzlich
eher eine geringe Bedeutung flir Arten und Lebensgemein-
schaften. Durch die Planung wird die Errichtung baulicher
Anlagen und Neuversiegelungen durch Verkehrsflachen, Zu-
fahrten und Stellplatze vorbereitet. Die Ackerflache wird teil-
weise durch eine vielfaltige Baum- und Strauchstruktur er-
setzt. Im Bereich des geplanten Baugebiets wird die Acker-
flache durch Gartenstrukturen ersetzt.

Mit der Realisierung des Baugebietes wird fur die betroffenen
Arten das Lebens- bzw. Nahrungsgebiet teilweise zerstér.
Wobei bei dem Uberwiegenden Teil der betroffenen Brutvo-
gelarten sich um ubiquitare Arten handelt, die in verschiede-
nen Landschaftstypen vorkommen und nicht an spezifischen
Biotope oder Lebensraumstrukturen gebunden sind. Unter
den biotopspezifischen Brutvogelarten finden sich entspre-
chend den Verhaltnissen im Planungsraum vor allem Arten
der offenen und halboffenen Landschaft sowie der Siedlungs-
rander. Insofern wird die Beeintrachtigung fir die von der
Planung betroffene Arten als gering eingestuft.

Die Feldlerche zeigt Meidenverhalten zu hoch aufragende
Strukturen bis in etwa 100 bis 150 m Entfernung. Hierfir wird
dir Gemeinde auf externen Ausgleichflachen greifen.

Durch den Bebauungsplan kommt es zu keinerlei Anderun-
gen der nordwestlich des Plangebietes vorhandener Hecke.
Diese liegt vollstandig innerhalb des landwirtschaftlich ge-
nutzten Weges. Insofern ist dort mit keinen Beeintrachtigung
zu rechen.

Durch die lokale Zunahme der Emissionsbelastung, Verringe-
rung der Versickerungsfahigkeit und der weitestgehenden
Beseitigung der Bodenfunktionen im Bereich der Neuversie-
gelungen sind weitere erhebliche Beeintrachtigungen der

13) Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan Schausterskamp (Samtgemeinde Meiner-
sen, Landkreis Gifhorn), Prof. Dr. Kaiser ALW, Oktober 2019, Beedenbostel

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Tier- und Pflanzenwelt anzunehmen.
Fliache, Geologie und Boden

Bestand: Intensiv genutzte Ackerflachen: Beeintrachtigte
Funktionsfahigkeit des Bodens. Bodenart: Sehr tiefer Podsol-
Gley, im Sidosten Mittlerer Gley-Podsol. Geringe Erosions-
gefahr. Geringe Bodenfruchtbarkeit. Bodenzahl 31, Acker-
zahl 33.

Auswirkungen: Durch Versiegelung Verlust von Boden und
Verlust der naturlichen Bodenfunktionen.

Flache: 4,37 ha
Bestand: Die Flache wird aktuell landschaftlich genutzt.

Auswirkungen: Die Flache wird fliir die weitere Baulandent-
wicklung in der Gemeinde vorbereitet. Durch die Festsetzung
unterschiedlicher Grundflachenzahlen und Baustrukturen so-
wie einer max. zulassigen Uberschreitung erfolgt eine besse-
re Ausnutzung der Flache.

Wasser, Grundwasser

Bestand: Kein Oberflachengewasser im Plangebiet vorhan-
den. Mittlerer Grundwasserhochstand: 7 dm u. GOF

Sehr geringe Grundwasserneubildungsrate, mittleres Schutz-
potential der Grundwasseriberdeckung und hohe Durchlas-
sigkeit der oberflachennahen Gesteine.

Auswirkungen: Das Schutzgut wird durch die erstmalige
bauliche Inanspruchnahme erheblich beeintrachtigt. Die Fla-
chen, die bisher landwirtschaftlich genutzt waren, werden
weitestgehend versiegelt oder als Grinflache genutzt.
Dadurch wird die Gefahr von Stoffeintrdgen in das Grund-
wasser deutlich reduziert.

Mit der Durchfihrung geeigneter Mallnahmen zur Erhdhung
der Niederschlagsretention sowie zur Reduzierung des Ober-
flachenabflusses wird die Grundwasserneubildungsrate zwar
reduziert, aber der erforderliche Grundwasserabstand fur die
Versickerung gem. Regelwerk wird eingehalten. Durch die
Festsetzung offentlicher Grinflachen und privater Anpflan-
zung wird das Plangebiet durch die Durchwurzelung aufge-
wertet. Daruber hinaus soll so viel Oberflachenwasser wie
moglich auf den privaten Grundstiicken versickert werden.

Luft, Klima

Bestand: Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Rau-
mes im Naturhaushalt am Ortsrand wird als beeintrachtigt bis
mafRig beeintrachtigt bewertet.

Auswirkungen: Durch Neuversiegelungen und die Zunahme
von verkehrsbedingten Emissionen findet eine weitere Beein-
trachtigung des Mikroklimas statt.

Landschaft
Bestand: Lage am Ortsrand am Ubergang zur ausgeraumten

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeu-
tung

(FFH-Gebiete), Euro-
paische Vogel-
schutzgebiete, sons-
tige Schutzgebiete

(§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)

Bevolkerung, mensch-
liche Gesundheit
(§ 1 (6) Nr. 7c BauGB)

Kultur- und sonstige
Sachgiiter
(§ 1 (6) Nr. 7d BauGB)

Feldflur. Der Ortsrand ist teilweise bereits beeintrachtigt. Der
Planbereich gehort zur Landschaftseinheit Hahnenmoor und
Bruchgebiet und ist in seiner Erholungseignung als beein-
trachtigt eingestuft. Der Siedlungsbereich kann als maRig be-
eintrachtigt eingestuft werden.

Auswirkungen auf Vielfalt, Eigenart, Schonheit: Eine Be-
eintrachtigung der Sichtbeziehungen auf den Ortsrand ist
aufgrund der vorgesehenen Malinahme nur in nicht erhebli-
chem Umfang zu erwarten.

Bestand: Erhaltungsziele von Gebieten im Sinne des § 1 (6)
Nr. 7b BauGB sind nicht betroffen. Es liegen weder Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung noch Vogelschutzgebiete
in der Nahe. Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich
sudlich der Ortslage. Dabei handelt es sich um die Allernie-
derung — FFH 090 Aller (Mit Barnbruch), untere Leine, untere
Oker; Meldenr 3021 — 331.

Auswirkungen: Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht zu
erwarten.

Bestand: Das Plangebiet liegt unmittelbar am nordostlichen
Rand von Muden (Aller). Der Planbereich wird z. Zt. landwirt-
schaftlich genutzt.

Auswirkungen: Durch das Bauvorhaben ist mit einer Erho-
hung des Ziel- und Quellverkehrs zu rechnen.

Es werden jedoch voraussichtlich keine zuséatzlichen, der
menschlichen Gesundheit abtraglichen Emissionsbelastun-
gen in erheblichem Umfang von dem Vorhaben ausgehen.

Hinsichtlich der Emissionen der benachbarten Landwirtschaft
wird die Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke als Staub-
und Sprihschutz festgesetzt und es wird daflr Sorge getra-
gen, dass die Feldberegnung so durchgefihrt wird, dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden.

Bei der durchgefihrten Luftbildaufwertung hat sich den Ver-
dacht auf Abwurfkampf-mittel nichtbestatigt.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Minen etc.) auf-gefunden werden, so ist umgehend
das Ordnungsamt, die zustandige Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Kultur- und Sachgiter sind im Gebiet nicht vorhanden.
Wechselbeziehungen zu Kultur- und Sachgdtern in der unmit-
telbaren Nachbarschaft (Wirkungsbereich) sind nicht betrof-
fen. Das ackerbauliche Ertragspotential flr den Teilbereich
der zu Uberplanenden Flache, der landwirtschaftlich genutzt
wird, ist als gering zu bewerten. Durch die Planung entstehen
in diesem Bereich wirtschaftlich und infrastrukturell bedeut-
same Raume fir die Gemeinde Muden (Aller). Das Schutzgut
kann daher als nicht beeintrachtigt bewertet werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Emissionen, Abfall
und Abwasser, Alt-
lasten

(§ 1 (6) Nr. 7e BauGB)

Erneuerbare Energien,
sparsame und effizi-
ente Nutzung von
Energie

(§ 1 (6) Nr. 7f BauGB)

Darstellungen des
Landschaftsplans und
sonstiger Plane

(§ 1 (6) Nr. 7g BauGB)

Erhaltung der Luft-
qualitat
(§ 1 (6) Nr. 7h BauGB)

Wechselbeziehungen
(§ 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Bestand: Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Planbe-
reiches ist es zum Eintrag von Dungemittel und Pestiziden in
den Boden gekommen. Darliber hinaus liegen keine Hinwei-
se auf weitere Beeintrachtigungen vor.

Altlasten: Im Anderungsbereich sind Altlast- und Altlastver-
dachtsflachen nicht bekannt.

Auswirkungen: Durch die Realisierung des neuen Bauge-
bietes ist mit einer hohen Neuversiegelung und Zunahme der
Emissionen durch den neuen Ziel- und Quellverkehr zu rech-
nen.

Bestand: Im Gebiet findet aktuell keine Energieerzeugung
statt.

Auswirkungen: Die Gestaltung bei der Errichtung von Anla-
gen zur Nutzung regenerativer Energien wird im Rahmen der
ortlichen Bauvorschrift geregelt.

Die Nutzung von Sonnenenergie, z. B. durch Kollektoren auf
den Dachern, konnte zur effizienten Nutzung regenerativer
Energien beitragen.

Regionales Raumordnungsprogramm GrofSraum Braun-
schweig 2008

Darstellung als: Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft (llI
2.1 (7)), (1 3 (3)) und als Vorbehaltsgebiet fur die Natur und
Landschaft (Il 1.4 (9)). Darlber hinaus bestehen keine regi-
onalplanerischen Vorgaben fiir den Anderungsbereich.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (1993):
Im MaRnahmenplan zum Landschaftsrahmenplan ist flr
den Planbereich keine MaRnahme vorgesehen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung ist also nicht zu erwarten.

Bestand: Das Plangebiet leistet keinen besonderen Beitrag
zur Erhaltung der Luftqualitat in Miden (Aller). Fir die Luft-
austauschfunktion befindet sich der Bereich am Ubergang
von Wirkraumen zu Ausgleichsraumen.

Auswirkungen: Durch die Planung kommt es zu Neuversie-
gelungen, welche die Kaltluftentstehungs-, Luftreinigungs-
und Luftaustauschfunktion dieses Bereiches weiter ein-
schrankt. Die Realisierung des allgemeinen Wohngebietes
mit voraussichtlich Gberwiegend Wohngebauden bringt eine
geringfugige Veranderung der Luftqualitat.

Bei den betroffenen Flachen sind insbesondere die Wech-
selbeziehungen zwischen Boden und Vegetation und zwi-
schen Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildung,
Grundwasserschutz) von Bedeutung.

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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3.2.2

Entwicklungsprognose

3.2.3

Der Bebauungsplan bereitet die Bebauung einer landwirtschaftlich genutzten Flache
mit Wohnhausern, Nebenanlagen und Verkehrsflachen vor. Es erfolgen dauerhafte
Bodenversiegelungen und die Einbindung der neuen Siedlungsflache in das durch
bauliche Anlagen und Verkehr gepragte Siedlungsgefuge der Ortschaft Muden (Aller).

Vorhabenbedingt werden durch die Planung signifikante Veranderungen der Nut-
zungsstrukturen vorbereitet. Durch die erstmalige bauliche Inanspruchnahme wird es
zu erheblichen Beeintrachtigungen der naturrdaumlichen Schutzglter kommen.

Fir die Schutzguter Boden und Wasser werden durch die Planung teilweise erhebli-
che Beeintrachtigungen durch Uberbauungen ermdglicht. Diese werden durch die
Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet und auf der planexternen Flache kompensiert.

Far die Schutzguter_Landschaftsbild sowie Klima/ Luft werden durch die Planung Be-
eintrachtigungen vorbereitet. Diese werden aber aufgrund der bereits vorgepragten
Ausgangssituation nicht von erheblicher Natur sein.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann es aufgrund der festge-
setzten Versiegelungsmdglichkeiten zu erheblichen Auswirkungen durch die neue
Planung kommen. Im Hinblick auf die potenziellen Brutarten soll die Baufeldfreima-
chung aullerhalb der Brut- und Setzzeiten erfolgen.

Fir die Kultur- und Sachguter entstehen durch die Planung keine negativen Auswir-
kungen gegenuber der bestehenden Situation.

Vom Grundsatz her werden durch die Planung erhebliche Auswirkungen fir das
Schutzgut Mensch, insbesondere durch die Zunahme von Verkehrsemissionen und
von den durch die Landwirtschaft entstehenden Emissionen, vorbereitet. Im Ergebnis
kénnen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowohl in dem geplanten Ge-
biet als auch in der Nachbarschaft gewahrleistet werden. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen werden durch die Planung somit nicht hervorgerufen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

a) Naturraumliche Schutzguter
- Vermeidung / Verminderung:

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Meinersen wird die betreffende Flache
bereits seit langem als Wohnbauflache dargestellt. Die Auswahl des Baugebietes und
dessen Abgrenzungen wurden so gewahlt, dass in den neuen Wohngebieten im Hin-
blick auf die Emissionen der nérdlich und éstlich angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Zur Minimierung der Eingriffe sind groRere zusammenhangende Gehdlzstrukturen im
Baugebiet anzulegen. Die Gemeinde beabsichtigt, das Baugebiet nérdlich des vorlie-
genden Bebauungsplanes zukunftig zu erweitern, sodass dort eine entsprechende
langerfristige Ortsrandbegriinung am Nordrand erfolgen wird. Insofern werden die mit
dem vorliegenden Bebauungsplan geplanten Anpflanzungen der innerértlichen Ein-
grinung dienen. Die Option, den Siedlungsbereich an diesem Ort zuklinftig erganzen
zu kénnen, ist aufgrund des sparsamen Umganges mit héherwertigem Boden an an-
derer Stelle zu begrifRen. Im Interesse einer nachhaltigen Planung sind die Stralien-
anschlisse fur kiinftige Erweiterungen bereits planungsrechtlich festgesetzt.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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FUr das neue Baugebiet war die bauliche Inanspruchnahme durch die dstlich und
sudlich bestehende Bebauung auf Grund der wirksamen Darstellung des Plangebie-
tes im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache bereits prajudiziert. Der Planbereich
ist bereits von zwei Seiten baulich umschlossen und arrondiert die Ortslage nach
Nordosten.

Des Weiteren liegt der Planung der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn
zu Grunde.

Das Artenschutzrecht ist stets zu beachten. Zur Vermeidung der Eingriffe in sind fol-
gende Malnahmen Vermeidungsmaflnahmen bei der Realisierung des Plangebietes
vorzunehmen:

- Die Baufeldraumung soll auRerhalb der Brutzeit (Anfang Marz bis Ende August)
oder unmittelbar nach Ernte im Rahmen der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung erfolgen. Bei geplanten Beginn der Bau- und Erschliefungsmal3-
nahmen vor dem Ende August bzw. vor der Ernte ist vorab eine artenschutzrechtli-
che Unbedenklichkeit durch geeignete Untersuchungen nachzuweisen.

- Fur Aufienbeleuchtung dirfen ausschlieRlich Leuchtkérper mit Leuchtdioden vom
Typ ,warmweil’“ verwendet werden, da diese deutlich wenigen Nachtinsekten und
somit auch Fledermause anlocken als andere Lampentypen. Aullerdem sind die Be-
leuchtungskoérper so anzuordnen, dass diese nicht in das Umland strahlen.

- Erhaltung der nordwestlich des Plangebietes vorhandenen Strauch-Baumhecke.
- Kompensation:

Als Kompensation fir das Schutzgut Natur und Landschaft ist u. a. die Ortsrandein-
grunung im Norden des Gebietes vorgesehen. Dort wird eine dichte Strauch-
Baumhecke aus heimischen, standortgerechten Arten, wie beispielsweise Ahorn,
Schlehe und Hundsrose, zu entwickeln und zu pflegen sein.

Um die Grunflachen fir die Anwohner des Quartiers gestalten zu kénnen, werden an
verschiedenen Stellen 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und Spielflache festgesetzt. Im Sinne der geplanten Gestaltungsabsicht sind die Fla-
chen dariber hinaus zu mindestens 20 % mit standortheimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen.

Vor dem Hintergrund der planerischen Festlegungen in den Ubergeordneten Pro-
grammen und des vorgefundenen Bestandes ist auf dieser Planungsebene davon
auszugehen, dass der planerisch vorbereitete Eingriff ausgleichbar und damit zulas-
sig ist.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitpla-
nung"'*) (herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag) angewandt.

Das Modell geht von folgenden Grundsatzen aus:
= Zitatbeginn

"Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wert-
faktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Es wird davon ausgegangen,
dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leistungsfédhigkeit des Na-

14)

Niedersachsischer Stadtetag, "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der
Bauleitplanung”, 9. véllig Uberarbeitete Auflage 2013
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turhaushaltes und das Landschaftsbild aufweist, der zu der Fldche in Beziehung
gesetzt werden kann.

Neben diesem "Standardwert” der Biotoptypen weist jede Einzelfliche einen an an-
dere Kriterien gebundenen Wert auf, der abhéngig ist von Lage, GréBe, Umgebung
usw. Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter werden folgende Kriterien fiir die Wer-
termittlung herangezogen:

e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Lebensraumfunktion der Biotoptypen
Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen
Natiirlichkeit der Biotoptypen

e Schutzgut Boden
Nattirlichkeit des Bodens

e Schutzgut Wasser
Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

e Schutzgut Klima/ Luft
Filterleistung der Biotoptypen
klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

e Schutzgut Landschaftsbild
Erlebniswert der Biotoptypen fiir die Menschen

Jeweils die héchste Bedeutung unter den Schutzgiitern fiihrte zur Bestimmung des
Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die voraussichtlich vom Eingriff
betroffene Fléche darzustellen. Hier wird zunéchst, ohne Beriicksichtigung des Plan-
inhaltes, der derzeitige Fldchenwert bestimmt. Dieser Wert kann als grober Anhalt fiir
den voraussichtlichen Ausgleich und Ersatz dienen. Flir die Entwicklung méglichst
umweltvertrdglicher Planungsvarianten und den Vergleich mit anderen Bauleitplénen
der Gemeinde ist dieser Wert hilfreich.

Die Bewertung erfolgt regelméBig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Fla-
chenwertes fiir jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wert-
faktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden Fldchengré3e ergibt. Eine Differen-
zierung nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforder-
lich, wenn fiir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hin-
blick auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der
tber den flichenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. In
diesen Féllen sollte daher ein zusétzlich zum Wertfaktor des Biotoptyps vorhandener
besonderer Schutzbedarf von Einzelfunktionen der Schutzgliter ermittelt werden. Auf
diesen besonderen Schutzbedarf sollte durch eine auf die beeintrdchtigte Funktion
bezogene Vorkehrung zur Vermeidung oder eine Ausgleichs- bzw. ErsatzmalBnahme
reagiert werden. Gegebenenfalls ist eine gesonderte Kartierung durchzufiihren. Der
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besondere Schutzbedarf ist flir jeden Biotoptyp mit Angabe der Flachen zu priifen,
nach Bedarf kartenmél3ig dazustellen und textlich zu begriinden.”

= Zitatende

Berechnung des Flachenwertes des Eingriffsortes vor und nach dem Eingriff

Ist-Zustand Planung/Ausgleich
Ist-Zustand der Bio- | Flache | Wert- | Fldachen- Planungsumsetzung | Flache | Wert-| Flachen-
toptypen [ha] |faktor wert [ha] |faktor wert
1 2 3 4 5 6 7 8

Baugebiete — versiegel-
bare Flachen (GRZ 0,3)

Acker (A) 4,32 1 4,32 (X) 1,31 0 0

Landwirtschaftlicher

Weg mit wassergebun- neuzeitliche Ziergarten

dener Decke 0,05 1 0,05 (GRZ 0,3) (PHZ) 1,61 1 1,61
Baugebiete — versiegel-
bare Flachen (GRZ 0,4)
(X) 0,30 0 0
neuzeitliche Ziergarten
(GRZ 0,4) (PHZ) 0,20 1 0,20
Einzelbdume in WA (HE)
424 10 m? (0,04) 2 0,08
Strauch-Baumhecke
(HFM) 0,13 3 0,39
StralRe/ Wege - versie-
gelte Flachen (X) 0,62 0 0
StralRenbdume (HE) 31
410 m? (0,03) 2 0,06
Parkanlage (PZA) 0,11 2 0,22
Sonstige Sport-/ Spiel-
und Freizeitanlage
(PS2) 0,09 1 0,09

Summe: 4,37 4,37 Summe: 4,37 2,65

Flachenwert der Eingriffsflaiche Flachenwert der Eingriffsflaiche

vor dem Eingriff (Ist-Zustand) nach dem Eingriff (Soll-Zustand)

Flachenwert Soll-Zustand - Flachenwert Ist-Zustand: -1,72

Ausgleich am Ort des Eingriffs
gleich 0 erreicht

>0 Eingriff wird am Eingriffsort iberkompensiert
<0  Eingriff kann am Eingriffsort nicht ausgeglichen werden, zusétzlicher Kompensationsbedarf

Der Flachenwert des Bestandes betragt 4,37 Wertfaktoren bezogen auf Hektar; der
Flachenwert der Planung betragt 2,65 Wertfaktoren. Die Planung bereitet somit fir
den Plangeltungsbereich ein Defizit von 1,72 Wertfaktoren vor.

Flr das Ausgleichsdefizit, das durch Versiegelung insbesondere im Hinblick auf das
Schutzgut Boden verloren gehen kann, ist ein Ausgleich zu fordern. Dies erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf den externen Flachen in der
Gemarkung Leiferde, Flur 4, Flurstlicke 72/2, 74/1, 74/2, 75/1. 75/2, 162/68, 163/70,
164/71 durch die Aufstockung forstwirtschaftlichen Flachen.

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar und ist auch weiterhin zu beachten. Im Hinblick
auf die Ergebnisse der artenschutzrechtlicher Potenzialabschatzung') hat die Ge-
meinde die Arbeitsgruppe Land und Wasser beauftragt, um das Plangebiet auf Vor-

15)

Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zum Bebauungsplan Schausterskamp (Samtge-
meinde Meinersen, Landkreis Gifhorn), Prof. Dr. Kaiser ALW, Oktober 2019, Beedenbostel
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kommen der streng geschitzten und bedrohten Arten zu untersuchen'). Die ent-
sprechenden Flora- und Faunakartierungen fanden wahrend der Vegetationsperiode
statt und wurden bei der Erstellung des vorliegenden Bebauungsplans beriicksichtigt.
Nach den Ergebnissen der Kartierung ist durch die geplante Bebauung insbesondere
ein Brutpaar der Feldlerche und Schafstelze betroffen, indem durch Verdrangungsef-
fekte die Lebensstatten der Arten verloren gehen. Bei den darliber hinaus betroffenen
weit verbreiteten geholzbritenden Vogelarten ist dagegen davon auszugehen, dass
ein kleinraumiges Ausweichen mdglich ist, so dass die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG fir diese Arten nicht einschlagig sind. Zur Kompensation des Ver-
lustes einer Lebensstatte der Feldlerche erfolgt als vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme die Anlage eines Brachstreifens auf bisher als Acker genutzten Flachen in-
nerhalb eines ackerbaulich genutzten Gebietes abseits des Vorhabensgebietes. Al-
ternativ ist auch die Entwicklung von nur extensiv genutztem mesophilen Grinland
moglich.

Die Gemeinde wird auf externe AusgleichsmalRnahmen zurtickgreifen, da die Aus-
gleichsmalinahmen fir die betroffenen Arten innerhalb des Plangebietes nicht umge-
setzt werden kdnnen. Diese wird im Umfang von 2.000 m? auf dem Flursttick. 1, Flur
28 in der Gemarkung Muden (Aller) durchgeflihrt.

Die Gemeinde steuert die Planung selbst. Daher ist die MaRnahme mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt und durch einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Unteren Naturschutzbehdrde, der Gemeinde und dem Grundstickseigentirmer
planungsrechtlich gesichert. Dort wird ein Brachstreifen auf den bisher als Acker ge-
nutzten Flachen angelegt. Die Kompensationsflache ist dauerhaft als Offenlandbiotop
zu erhalten. Als Pflege ist die Flache jahrlich einmal ab August zu mahen oder zu
mulchen, sodass sich keine Gehdlze entwickeln und keine hochwichsige Vegetati-
onsdecke entsteht. Das Ausbringen von Pflanzenschutz- oder Dingemitteln sowie
der Narbenumbruch ist auf dieser Flache nicht zulassig. Zur optisch sichtbaren Ab-
grenzung zu den angrenzenden Ackern sind Holzpfahle (z. B. Eichenspaltpfahle) in
Abstanden von ca. 20 m zu setzen

¢) Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Dabei gilt grundsatzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurlckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

16)

Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan Schausterskamp (Samtgemeinde Meiner-
sen, Landkreis Gifhorn), Prof. Dr. Kaiser ALW, Oktober 2019, Beedenbostel
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3.2.4 Andere Planungsmoglichkeiten

3.3

- Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde der Bereich weiter durch die landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt werden.

- Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Standorte sind im Rahmen der vorbereitenden Planung untersucht wor-
den. Aufgrund der Nahe zu den Neubaugebieten, der Dringlichkeit der Umsetzung
sowie der Verfugbarkeit der Flachen wurde die Entscheidung flr den vorliegenden
Standort getroffen.

Die Gemeinde Muden (Aller) als Standort mit grundzentralen Teilfunktionen hat die
Aufgabe der Bereitstellung von Wohn- und Arbeitsplatzen. Innerhalb der bebauten
Ortslage von Maden (Aller) stehen der Gemeinde Wohnbauflachen nicht zur Verfu-
gung. DarUber hinaus ist die Entwicklung sudlich von Miden (Aller) aufgrund der La-
ge innerhalb des Vorranggebietes flir Hochwasserschutz und des FFH-Gebietes nicht
mdglich. Im Nordwesten sind die Entwicklungsméglichkeiten durch das bestehende
Gewerbegebiet und die Biogasanlage stark begrenzt. Die in Anspruch genommenen
Flachen sind bereits als potenzielle Wohnbauflachen in dem Entwicklungskonzept der
Samtgemeinde Meinersen berlcksichtigt. Damit entstehen fir die Planung keine an-
deren Alternativen.

Im Rahmen der Planung kdme die Festsetzung einer kleineren Grundflachenzahl in
Betracht. Sie wurde jedoch verworfen, da die gewahlte GréRRe unter dem Aspekt des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden und zu Gunsten einer vertraglichen
malistabsgerechten Nachbarschaft als angemessen erachtet wird.

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen
(Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn und Regionales Raumordnungspro-
gramm) sowie stadtebaulichen Planen (Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Meinersen) zum Geltungsbereich mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetzbuches
ausgewertet. Bei einer Datenabfrage wurden die interaktiven Niedersachsischen
Umweltkarten der Umweltverwaltung (Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz) sowie dem NIBIS®-KARTEN-SERVER (2012) des Lan-
desamts fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) genutzt.

Die Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange werden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, sich auch im Hinblick
auf den Detaillierungsgrad und den erforderlichen Umfang der Umweltprifung zu du-
Rern.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Bedingungen liegt der Gemeinde einen ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag vor. Des Weiteren wurde eine Baugrunduntersu-
chung durchgefuhrt.
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3.3.2

Im Rahmen der Umweltprifung werden zur Ermittlung der erheblichen Beeintrachti-
gungen die Festsetzungen des vorgesehenen Bebauungsplanes dem derzeitigen Zu-
stand von Natur und Landwirtschaft gegenubergestellt und auf Grundlage des "Stad-
tetagsmodells" bilanziert.

Grundsatzliche Schwierigkeiten haben sich insofern ergeben, da die Samtgemeinde
Meinersen und die Gemeinde Muden (Aller) nicht Gber einen aktuellen Landschafts-
plan verflgen.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.3.3

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen fur deren Abhilfe zu ergreifen. Dabei ist die Gemeinde insbesondere auf
Hinweise der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB angewiesen.

Fur den Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen in der Natur- und der Landschafts-
pflege setzt der Bebauungsplan Pflanz- und PflegemalRnahmen im Planbereich des
Bebauungsplans fest.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt betrifft nach derzeitigem Kenntnisstand das
Schutzgut Boden. Ein besonderes Augenmerk wird in Zukunft auf die fach- und sach-
gerechte Realisierung der Ausgleichsmal3nahmen zu richten sein.

Die Gemeinde wird auf die Einhaltung der von ihr getroffenen Festsetzungen achten.

Unabhangig davon wird die Gemeinde im Rahmen eines Monitorings nach 5 und er-
neut nach 10 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans durch Ortstermine pru-
fen, ob die durch die BegrinungsmalRnahmen beabsichtigten Funktionsverbesserun-
gen fur Natur und Landschaft eingetreten sind und sich als dauerhaft erwiesen ha-
ben. Die Ergebnisse der Ortstermine werden anhand von Fotos dokumentiert und in
die weiteren stadtebaulichen Planungen der Gemeinde einflieRen.

Weitergehende Ausgleichsmallnahmen werden auf einer externen Ausgleichsflache
umgesetzt. Das Monitoring erfolgt hier unabhangig vom Bebauungsplan.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schausterskamp" ist notwendig, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ortsentwicklung im Norden von Miden
(Aller) zu schaffen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden rd. 3,42 ha allgemeine Wohngebiete
festgesetzt, fur die eine Grundflachenzahl abhangig von der Zahl der Vollgeschosse
von 0,3 bis 0,4 fiir die Gebaude vorgesehen ist. Mit den Uberschreitungen gem. § 19
Abs. 4 BauNVO fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen und deren Zufahrten
ergibt sich fir das Gebiet eine maximal zulassige Versiegelung von rd. 1,61 ha. Es
wird eine offene Bauweise festgesetzt. Einschliellich der Versiegelung der Stralen-
verkehrsflachen kann es zu einer gesamten Versiegelung von max. 2,23 ha kommen.

Der Bebauungsplan erfasst dariber hinaus rd. 0,09 ha Spielflachen und rd. 0,11 ha
offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage.
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Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und zum Ausgleich
von Bodenversiegelungen bestimmt der Bebauungsplan die Pflanzung von Gehdlzen
am Rande des Wohngebietes. Darliber hinaus wird auch die Festsetzung der An-
pflanzung von Einzelbdumen innerhalb des Plangebietes vorgenommen.

Far in den Baugebieten und Grunflachen nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen in
Natur und Landschaft sind AusgleichsmaRnahmen in einem Umfang von
1,72 Werteinheiten (WE) bezogen auf Hektar nach der Modellbilanzierung des Nie-
dersachsischen Stadtetages auszuweisen.

Gemal § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufihren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf das, was
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt
werden kann. Gegenstand der Prifung waren die Schutzglter Naturschutz und
Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie der Bodenschutz.

Die fur die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes auf Grundlage des vom
Niedersachsischen Stadtetages herausgegebenen Modells durchgefiihrte Abhand-
lung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz kommt zu dem Er-
gebnis, dass negative Einflisse durch den Bebauungsplan auf die einzelnen natur-
raumlichen Schutzguter wie Flache, Boden, Wasser planungsrechtlich vorbereitet
werden. Dabei wird nur ein Teil der Eingriffe im Planbereich selbst durch Flachenex-
tensivierungen und Gehodlzpflanzungen ausgeglichen. Zur vollstandigen Abgeltung
des verbleibenden Eingriffs wird eine Malhahme extern realisiert, so dass die erheb-
lichen Beeintrachtigungen auf die naturrdumlichen Schutzguter im Sinne der
Prifkriterien der Umweltprifung und des verwendeten Bilanzierungsmodells auf ein
nicht erhebliches Mal} reduziert werden.

Fir das Ausgleichsdefizit, das durch Versiegelung insbesondere im Hinblick auf das
Schutzgut Boden verloren gehen kann, ist ein Ausgleich zu fordern. Dies erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auf den externen Flachen in der
Gemarkung Leiferde, Flur 4, Flurstlicke 72/2, 74/1, 74/2, 75/1. 75/2, 162/68, 163/70,
164/71 durch die Aufstockung forstwirtschaftlichen Flachen.

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar und ist auch weiterhin zu beachten. Im Hinblick
auf die Ergebnisse der artenschutzrechtlicher Potenzialabschatzung'’) hat die Ge-
meinde die Arbeitsgruppe Land und Wasser beauftragt, um das Plangebiet auf Vor-
kommen der streng geschiitzten und bedrohten Arten zu untersuchen'®). Die ent-
sprechenden Flora- und Faunakartierungen fanden wahrend der Vegetationsperiode
statt und wurden bei der Erstellung des vorliegenden Bebauungsplans bertcksichtigt.
Nach den Ergebnissen der Kartierung ist durch die geplante Bebauung insbesondere
ein Brutpaar der Feldlerche und Schafstelze betroffen, indem durch Verdrangungsef-
fekte die Lebensstatten der Arten verloren gehen. Bei den darliber hinaus betroffenen
weit verbreiteten geholzbritenden Vogelarten ist dagegen davon auszugehen, dass
ein kleinrdumiges Ausweichen mdglich ist, so dass die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG fir diese Arten nicht einschlagig sind. Zur Kompensation des Ver-
lustes einer Lebensstatte der Feldlerche erfolgt als vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme die Anlage eines Brachstreifens auf bisher als Acker genutzten Flachen in-
nerhalb eines ackerbaulich genutzten Gebietes abseits des Vorhabensgebietes. Al-
ternativ ist auch die Entwicklung von nur extensiv genutztem mesophilen Griinland
maglich.

17)
18)

Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zum Bebauungsplan Schausterskamp (Samtge-
meinde Meinersen, Landkreis Gifhorn), Prof. Dr. Kaiser ALW, Oktober 2019, Beedenbostel
Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan Schausterskamp (Samtgemeinde Meiner-
sen, Landkreis Gifhorn), Prof. Dr. Kaiser ALW, Oktober 2019, Beedenbostel
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3.34

Die Gemeinde wird auf externe Ausgleichsmallinahmen zurtickgreifen, da die Aus-
gleichsmalinahmen fir die betroffenen Arten innerhalb des Plangebietes nicht umge-
setzt werden kdnnen. Diese wird im Umfang von 2.000 m? auf dem Flursttick. 1, Flur
28 in der Gemarkung Muden (Aller) durchgeflhrt.

Die Gemeinde steuert die Planung selbst. Daher ist die MaRnahme mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt und durch einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Unteren Naturschutzbehdrde, der Gemeinde und dem Grundstiickseigentirmer
planungsrechtlich gesichert. Dort wird ein Brachstreifen auf den bisher als Acker ge-
nutzten Flachen angelegt. Die Kompensationsflache ist dauerhaft als Offenlandbiotop
zu erhalten. Als Pflege ist die Flache jahrlich einmal ab August zu mahen oder zu
mulchen, sodass sich keine Gehdlze entwickeln und keine hochwuchsige Vegetati-
onsdecke entsteht. Das Ausbringen von Pflanzenschutz- oder Dungemitteln sowie
der Narbenumbruch ist auf dieser Flache nicht zulassig. Zur optisch sichtbaren Ab-
grenzung zu den angrenzenden Ackern sind Holzpfahle (z. B. Eichenspaltpfahle) in
Abstanden von ca. 20 m zu setzen

Die Baufeldraumung soll auRerhalb der Brutzeit (Anfang Marz bis Ende August) oder
unmittelbar nach Ernte im Rahmen der ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung erfolgen. Bei geplanten Beginn der Bau- und ErschlieBungsmalnah-
men vor dem Ende August bzw. vor der Ernte ist vorab eine artenschutzrechtliche

Beeintrachtigungen fir Kulturdenkmale wurden nicht ermittelt. Dem Verlust von
Ackerflachen als landwirtschaftliches Produktionsgut steht die kinftige Nutzung als
Wohnbauflache gegenuber.

Auf das Gebiet einwirkende, das Wohnen negativ beeinflussende Immissionen kon-
nen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auf
das Plangebiet vorkommen. Diese sind allerdings als ortsublich zu tolerieren. Erhebli-
che Beeintrachtigungen der Wohnbevoélkerung kommen insofern nicht vor.

Besondere Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache und Boden bereitet die Aus-
weisung von Wohngebieten nicht vor. Hier sind Hinweise der Fachbehdérden zum
schonenden Umgang mit dem Schutzgut, beispielsweise durch ein Bodenmanage-
ment, in den Umweltbericht aufgenommen worden.

Quellenangaben

- Baugesetzbuch (BauGB)i. d. Fass. d. Bekanntm. v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) in der derzeit geltenden Fassung

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) v. 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der
derzeit geltenden Fassung

- Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) v. 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576) in der derzeit geltenden Fassung

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) v. 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94) in der derzeit geltenden Fassung

- Regionales Raumordnungsprogramm 2008, Zweckverband Grof3raum Braun-
schweig.

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie) (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7) in der derzeit geltenden Fassung
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- Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 wv.
26.1.2010, S. 7) in der derzeit geltenden Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der der-
zeit geltenden Fassung

- Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung — BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896) in der der-
zeit geltenden Fassung

- Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds.
GVBI. S. 104)

- Bundesamt fur Naturschutz (Hrsg.): Daten zur Natur 2008, nach Ssymank 1994)

- Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli
2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen,
zur Anderung und anschliefenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d. Fass. d. Bekanntm. .
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit geltenden Fassung

- DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) — Teil 1; 07//2002
- DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) — Teil 1, 01/2018

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) v. 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
in der derzeit geltenden Fassung

- Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen: Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung, 1.2 Boden-
material (TR Boden)

- Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) wv.
24.02.2012 (BGBI. | S. 212) in der derzeit geltenden Fassung

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) v.
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit geltenden Fassung

- Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zum Bebauungsplan Schausters-
kamp (Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn), Prof. Dr. Kaiser ALW, Feb-
ruar 2019, Beedenbostel

- Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan Schausterskamp (Samtge-
meinde Meinersen, Landkreis Gifhorn), Prof. Dr. Kaiser ALW, Oktober 2019, Bee-
denbostel

- 1. Bericht: Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten, Projekt: Baugebiet
"Schausterskamp" Muden (Aller), Projekt-Nr.: 355.18, BSP Ingenieure, Braun-
schweig, 23.08.2018
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4.0 Flachenbilanz
Art der Nutzung Fléche in ha (gerundet) Anteil
Allgemeines Wohngebiet 3,42 78 %
- davon versiegelbar (GRZ 0,3) 1,31
- davon versiegelbar (GRZ 0,4) 0,30
- davon gartnerisch genutzte Freifla- 1,81
che
private Grinflachen mit 0,13 3%
Anpflanzfestsetzung
StralRenverkehrsflache 0,62 14 %
Offentliche Griinflachen 0,20 5%
- davon Spielflachen 0,09
- davon Parkanlage 0,11
Geltungsbereich Bebauungsplan 4,37 100 %
5.0 Begriindung der ortlichen Bauvorschrift

Die Gemeinde Muden (Aller) hat zur Sicherung eines gestalterischen Rahmens paral-
lel zum Bebauungsplan "Schausterskamp" eine ortliche Bauvorschrift erlassen, die
fur alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) gilt, unabhéngig davon, ob fur die Gebdude und Anlagen eine Ge-
nehmigungs- bzw. Anzeigepflicht besteht oder diese verfahrensfrei sind.

Das Baugebiet, flr das diese ortliche Bauvorschrift erlassen wird, bildet einen Teil
des nordlichen Ortsrandes fiir Miiden (Aller) und den Ubergang zur freien Landschaft.
Um an diesem sensiblen Ubergang ein angemessenes Erscheinungsbild zu gewahr-
leisten, wird eine oOrtliche Bauvorschrift beigefligt, die die Gestaltung der Dachformen,
der Dachdeckung und der Anzahl der Stellplatze regelt. Im Rahmen des neu festge-
setzten Baugebiets werden Regelungen getroffen, die den Maligaben in der Nach-
barschaft in etwa entsprechen und eine Ubermalige Belastung des o6ffentlichen
Raumes durch parkende Fahrzeuge vermeiden sollen.

Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung beste-
hen im Rahmen dieser Vorschrift ausreichende Variationsmdglichkeiten, um unter-
schiedlichen Gestaltungswiinschen von zukunftigen Bauherren Rechnung tragen zu
kénnen. Alle Regelungen tragen dazu bei, Disharmonien im Ortsbild zu vermeiden.

Zu & 1: Der raumliche Geltungsbereich fur die ortliche Bauvorschrift bezieht sich
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schausterskamp”.

Zu § 2: Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Gestaltung der Dacher
und auf die Anzahl der Stellplatze und Garagen auf den einzelnen Grund-
stucken.
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6.0

Zu § 3: Bei den Hauptgebauden bilden geneigte Dacher die typische Dachform in
der Ortschaft Miden (Aller). Diese Vorschrift zur Gestaltung der Dachfor-
men und -neigungen stellt sicher, dass das Ortsbild nicht durch Formenviel-
falt und ortsuntypische Gestaltung von Dachformen (z. B. flachgeneigte
oder Flachdacher) verunstaltet wird bzw. uneinheitlich und unruhig wirkt.
Der Spielraum flr die gewahlte Dachneigung wird mit 28° — 45° so gefasst,
dass auch unter dem Aspekt der Nutzung regenerativer Energien die In-
tegration von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen maoglich ist und
zugleich eine angemessene Einbindung in die Dachlandschaft gewahrleis-
tet wird.

Zu §4: Die Festlegung der Farbgebung der Dachdeckung dient dazu, die typi-
schen Dachfarben der traditionellen Dachlandschaft aufzunehmen. Um un-
ter gestalterischen Aspekten fur Sonnenenergienutzung eine andere Ge-
staltung zuzulassen, sind hier auch Sonnenkollektoren, Photovoltaikanla-
gen und Dachflachenfenster erlaubt.

Es wird ferner bestimmt, dass bei Doppelhdusern und Reihenhausern Ma-
terial und Farbe der Dachdeckung einheitlich zu wahlen sind. Insbesondere
ist hier beabsichtigt, ausgefallene und im lIandlichen Raum stérend wirken-
de Farbgebung (wie z. B. tlrkise, gelbe oder blaue Dacher) auszuschliel’en
sowie reflektierende Dachflachen zu vermeiden.

Zu § 5. Aufgrund des hohen Mobilitatsgrades in der Region ist es keine Seltenheit,
dass in einem Haushalt zwei oder mehr Autos verfugbar sind. Um sicher zu
stellen, dass die Parkplatze im o6ffentlichen Strallenraum auch tatsachlich
fur Besucher des Quartieres zur Verfugung stehen, wird festgelegt, dass je
Wohneinheit zwei Stellplatze auf den privaten Grundsticken nachzuweisen
sind.

Zu§6: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niedersachsische
Bauordnung begriindet.

Hinweise der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

- Vorbeugender Brandschutz

Mit dem Schreiben vom 28.06.2018 teilt der Landkreis Gifhorn folgende Hinweise
mit:

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehdrt neben der ab-
hangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unab-
hangige Ldschwasserversorgung (z. B. Léschwasserbrunnen). Die Wasserversor-
gungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich
dazu Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern
zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie mdglich zu halten.
In Neubaugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmes-
sern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser filhren dazu, dass tber das Hydranten-
netz nicht die erforderliche Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfligung ge-
stellt werden kann.
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Bemessung:

Gegen den B-Plan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken,
wenn nachfolgende Bedingungen erflllt bzw. Auflagen in die Baugenehmigung auf-
genommen und bei der Bauausfuihrung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung, entsprechend den Grund-
satzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fur das geplante allgemeine Wohngebiet mit
min. 48 m3/h flr zwei Stunden als L&schwassergrundsicherung durch die Ge-
meinde zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversor-
gung (Hydrantennetz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfigung ge-
stellt werden, ist der Léschwasserbedarf Uber unabhangige Ldschwasserent-
nahmestellen (z. B. Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche, etc.) sicherzustel-
len. Die Wasserentnahmestellen durfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen
Objekt entfernt sein. Die erste Loéschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als
75 m Lauflinie von den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche
Léschwasserbedarf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen sind mit dem
Gemeinde-/ Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen.

2. Werden im allgemeinen Wohngebiet grofiere Objekte angesiedelt (z. B. Alten-
und Pflegeheime) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich Léschwasser fur
den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge fur den Ob-
jektschutz richtet sich nach der Art und der Grolie des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt
sind mehr als 8,0 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durch-
fahrten erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendehammer) fur
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen (§ 1 DVO-NBauO).

Hinweis:

Zu allen Grundsticken und Gebduden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,0 m vorgesehen werden (§ 4
NBauO in Verbindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr).

Am 04.11.2019 gibt der Samtgemeindebrandmeister folgende Hinweise:

Der Wasserverband Gifhorn wird bei den Planungen fir die Trinkwasserversorgung
lediglich die fur den Betrieb des Trinkwassernetzes notwendigen Hydranten einpla-
nen. Daher ist bei der Planung des Hydrantennetzes darauf zu achten, dass der tat-
sachliche Abstand zwischen zwei Hydranten nicht mehr als 200 m betragt. Zur Be-
stimmung der genauen Lage sollte die Feuerwehr hinzugezogen werden. Gdfls. ist es
erforderlich Hydranten als Uberflurhydranten auszufiihren.

- Bodendenkmale
Die Kreisarchaologie des Landkreises Gifhorn teilt am 28.06.2018 Folgendes mit:

Es ist nicht auszuschlielen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auf-
treten, die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde/ der Kreisarchao-
logie gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzge-
setz - NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die
Fundstelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2
NDSchG).
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- Verkehrliche ErschlieBung

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen gibt am 11.06.2018 folgende Hinwei-
se:

Die Zufahrt zu dem Wohngebiet soll Uber die TriftstralRe erfolgen. Die Triftstralle dient
ebenso dem landwirtschaftlichen Verkehr zur ErschlieBung der dahinter gelegenen
Feldmark. Es ist sicherzustellen, dass landwirtschaftliche Maschinen mit einer Breite
von 3,00 — 3,50 m ungehindert diese Zuwegung passieren kénnen, ohne durch ru-
henden Verkehr oder Baumalnahmen gehindert zu werden.

Am 14.10.2019 erganzt die Landwirtschaftskammer Niedersachsen ihre Stellung-
nahme um folgende Hinweise:

Wir begrifRen es sehr, dass unsere Anmerkungen zur Durchlassigkeit der entspre-
chenden Stral3en fur landwirtschaftlichen Verkehr, zur Artenliste der Pflanzmafnah-
men sowie zur Flachenberegnung ihren Niederschlag in der Begriindung gefunden
haben. Insbesondere das Vorhaben zum Ausbau der Stichstraflen in 8 m Breite und
das Erwirken eines absoluten Halteverbots in der Hauptzufahrtsstrale unterstiitzen
wir.

Am 04.11.2019 gibt der Samtgemeindebrandmeister folgende Hinweise:

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie insbesondere hinsicht-
lich der Fahrbahnbreiten und Kurvenradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jeder-
zeit und ungehindert befahren werden kénnen. Auch die erforderlichen Zufahrten zu
allen Grundstucken und Gebauden sind sicherzustellen (vgl. §4 NBauO i.V.m. §§1
und 2 DVO-NBauO). Fur ein Gebaude, das ganz oder in Teilen mehr als 50 m von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen entfernt liegt, muss eine Zu- oder Durchfahrt auch zu den
vor und hinter dem Gebaude liegenden Grundstucksflachen vorhanden sein (Feuer-
wehrzufahrt). Auf die DIN 14 090 "Flachen fir die Feuerwehr" wird verwiesen.

- Immissionsschutz
Am 11.06.2018 teilt die Landwirtschaftskammer Niedersachsen Folgendes mit:

Wir begriflen es, dass der Hinweis auf die Emissionstoleranz der zukiinftigen An-
wohnerschaft hinsichtlich der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung in die Be-
grundung aufgenommen wurde. In diesem Zusammenhang merken wir an, dass die
direkte Nachbarflache des Wohngebiets Gber einen Brunnen vor Ort mit einem Die-
selaggregat beregnet wird. Um das Konfliktpotenzial hinsichtlich der Gerauschimmis-
sionen zu minimieren, regen wir an, die Elektrifizierung oder gar komplette Verlegung
des Brunnens im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen. Fir die Landwirtschaft dir-
fen sich in diesem Zusammenhang keine Belastungen oder Einschrankungen erge-
ben.

Des Weiteren ist im Winter gelegentlich mit erhéhtem Larm- und Verkehrsaufkommen
in der Triftstrale zu rechnen, da an der 6stlichen Grenze des Planungsgebiets eine
Direktvermarktung von Weihnachtsbdumen z. T. auch auf der Plantage stattfindet.

Am 14.10.2019 erganzt die Landwirtschaftskammer Niedersachsen ihre Stellung-
nahme um Folgendes:

Hinsichtlich der in den Unterlagen angesprochenen Malinahmen zur Emissionsmin-
derung an den Beregnungsanlagen weisen wir noch einmal ausdricklich darauf hin,
dass diese nicht auf Kosten der betroffenen Landwirte umzusetzen sind.
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- Ver- und Entsorgung

Mit ihrem Schreiben vom 05.06.2018 gibt die Deutsche Telekom Technik GmbH
folgende Hinweise:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

»  fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege maglich ist,

+ entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungs-
recht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte
persodnliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die TeIekor_n Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhal-
tung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschran-
kung".

« der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderli-
chen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf
privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

* eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumalnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den Erschlieungstrager
erfolgt,

« die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.
Am 25.06.2018 teilt die Vodafone Kabel Deutschland GmbH Folgendes mit:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Sid-
westpark 15, 90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
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Weiterfuhrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone
+ Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
»  Zeichenerklarung Vodafone

+  Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

- Kampfmittelbeseitigung

Die LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover teilt als Kampfmittelbeseitigungs-
dienst am 05.06.2018, dass es nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmit-
telbelastung im Plangebiet vorliegt.

Am 22.10.2019 erganzt die LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover ihre Stel-
lungnahme um folgende Hinweise:

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststel-
le, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nieder-
sachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Am 08.01.2020 hat die LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover ihre Stellung-
nahme um Folgendes erganzt:

Bei der durchgefuhrten Luftbildaufwertung hat sich den Verdacht auf Abwurfkampf-
mittel nichtbestatigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittel-
belastung

vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
- Bodenschutz

Das Landesampt fiir Bergbau, Energie und Geologie gibt mit dem Schreiben vom
08.11.2019 folgende Hinweise:

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige Hinweise zu den MalRnahmen der
Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung
zuzufuhren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwen-
dung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben).

Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschranken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im All-
gemeinen schicht-getreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden soll-
te ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
und Wassereinstau geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemafl DIN 19731). Au-
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Rerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Ein Ausgleich der Funktionsbeeintrachtigungen sollte aufgrund der erheblichen Be-
eintrachtigung des Bodens durch geeignete MalRnahmen zur Verbesserung der Bo-
denfunktionen an einem anderen Ort durchgefuhrt werden (z.B. Entsiegelung, Exten-
sivierung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen wir Bo-
denab- und -auftrag zu vermeiden und MalRnahmen zu wahlen, die den natlrlichen
Standortbedingungen entsprechen.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

71

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

7.2

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf durch Offenlage
vom 04.06.2018 bis zum 25.06.2018 in der Verwaltung beteiligt; die allgemeinen Pla-
nungsziele wurden bekannt gegeben. Es bestand die Gelegenheit, sich zur Planung
zu aulern.

Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden

7.3

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
01.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 25.06.2018 aufgefordert.

Offentliche Auslegungen / Beteiligungen der Behérden, sonstiger Triager offent-
licher Belange und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs.2 BauGB hat die o6ffentliche Auslegung vom
07.10.2019 bis zum 08.11.2019 stattgefunden. Die Behdrden, sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. §4 Abs. 2 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB mit Datum vom 02.10.2019 angeschrieben und zu einer Stellungnah-
me innerhalb der als angemessen erachtet Auslegungsfrist bis zum 08.11.2019 auf-
gefordert.
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Zusammenfassende Erklarung

8.1

Planungsziel

8.2

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der Nachfrage nach Wohnraum Rechnung
getragen, um im Norden der bebauten Ortslage von Muden (Aller) westlich der Trift-
stralle ein Baugebiet zu entwickeln.

Die vorliegende Planung ist ein Teil des Gesamtkonzeptes, welches in drei Bauab-
schnitte geteilt ist. Demnach sollen zu einem spateren Zeitpunkt westlich und ndrdlich
der vorliegenden Planung weitere Wohnbauflachen entstehen.

Der Bebauungsplan wurde aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Meinersen entwickelt.

Es werden 4,37 ha zurzeit landwirtschaftlich genutzte Flache Uberplant. Infolgedes-
sen werden rd. 3,42 ha allgemeine Wohngebiete festgesetzt, flr die eine Grundfla-
chenzahl abhangig von der Zahl der Vollgeschosse von 0,3 bis 0,4 fir die Gebaude
vorgesehen ist. Mit den Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stellplatze,
Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen ergibt sich flir das Gebiet eine
maximal zuldssige Versiegelung von rd. 1,61 ha. Es wird eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Einschliellich der Versiegelung der Stralienverkehrsflachen kann es zu einer
gesamten Versiegelung von max. 2,23 ha kommen.

Im Hinblick auf die am starksten nachgefragte Bauweise des Einfamilienhauses, auch
fur barrierearmes Wohnen und eine vertragliche Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes, wird im Uberwiegenden Teil des Bereichs eingeschossige Bebauung
vorgesehen. Lediglich innerhalb der Ringstral3e wird eine gewisse Verdichtung mit bis
zu zwei Geschossen ermoglicht werden. So wird den Wohnbedurfnissen breiter Be-
volkerungsschichten entsprochen und eine nachhaltige Planung vorgenommen.

Des Weiteren werden insgesamt ca. 0,33 ha Grinflachen mit verschiedenen Zweck-
bestimmungen festgesetzt. Im Ubergang zu den nérdlich angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Bereichen wird eine 5,00 m breite Strauch-Baumhecke festge-
setzt, die als Ortsrandeingriinung dient.

Mitten im Plangebiet werden rd. 0,09 ha Spielflachen und im Osten des Gebietes rd.
0,11 ha offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage vorbereitet.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden erstmals planungsrechtlich zugelassen. Die
AusgleichsmafRnahmen hierfir sind zu benennen. Ein Teil der notwendigen Kompen-
sation wird in Form von Gehdlzen auf den privaten Grundstlicken und innerhalb der
offentlichen Grinflachen durchzufiihren sein. Das dartber hinaus bestehende Defizit
wird extern kompensiert.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/
Abwagung

Far die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltpriifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Kapitel 3.0) dokumentiert sind.

Innerhalb der Umweltprifung wurden die naturraumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgltern Mensch, Pflanzen und Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima/ Luft,
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Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht und die Auswirkungen
der Planung auf die Schutzguter im Umweltbericht ermittelt. Die Prufung erfolgt
schutzgutbezogen auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter Planungen. Im
Rahmen der vorliegenden Planung sind fur einzelne Schutzguter Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Erganzend zu den einschlagigen Planwerken wurden bei der Bewertung der natur-
raumlichen Umweltbelange und der Abwagung die Bestandssituation — anhand von
Begehungen — zugrunde gelegt. Dies wurde dem Planungszustand gegenuberge-
stellt.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde durch das Fachbiro ALW (ein Biologischer
Fachbeitrag erarbeitet, welches die Bedeutung des Plangebietes und angrenzender
Flachen fur die Tier- und Pflanzenwelt untersucht hat. Die Erkenntnisse wurden zur
Beurteilung der Bedeutung und des Eingriffs in die Planung aufgenommen, um Ver-
stéRe gegen das Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Des Weiteren sind die Er-
gebnisse Grundlage von Regelungen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensati-
on der Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie von Mal3-
nahmen zur dauerhaften 6kologischen Sicherung (CEF).

Der vorliegende Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift betrifft Flachen im nord-
Ostlichen Teil der Ortslage von Muden (Aller). Ziel der Planung ist es, ein neues Bau-
gebiet im Sinne der Eigenentwicklung auszuweisen. Des Weiteren werden bei der
Planung Verkehrs- sowie Grunflachen festgesetzt.

Artenschutz/ Kompensation/ Anpflanzungen

Vorhabenbedingt werden durch die Planung signifikante Veranderungen der
Nutzungsstrukturen vorbereitet. Insbesondere fir die Bereiche, die erstmalig einer
baulichen Inanspruchnahme unterzogen werden, wird es zu erheblichen Bee-
intrachtigungen der naturraumlichen Schutzgiter kommen.

Die Eingriffe kbnnen nur teilweise im Plangebiet ausgeglichen werden. Das verblei-
bende Kompensationsdefizit wird auf planexternen Flachen erbracht. Im Ergebnis
verbleiben/ entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt
und fur das Landschaftsbild.

Die Gemeinde greift bei den getroffenen Vorgaben zu Anpflanzungen und Grunfla-
chen im Plangebiet auf bestehende Erfahrungswerte aus bereits umgesetzten Bau-
gebieten in Miden (Aller) zurlck, bei denen diese MalRnahmen stets zum Erreichen
der stadtebaulichen Ziele gefuhrt haben. Dementsprechend dienen diese Regelungen
auch dem Erhalt und der Sicherung des durchgrinten, dorftypischen Charakters. Zu-
satzlich zu den Festsetzungen im Bebauungsplan wird auch auf privatrechtliche Ver-
einbarungen mit den Bauherren in den Kaufvertragen zurtickgegriffen. Diese Vorge-
hensweise hat sich bewahrt.

Immissionsschutz/ Belange der Landwirtschaft

Der Planbereich befindet sich im Nordosten unmittelbar an der bebauten Ortslage. An
den anderen Seiten wird das Plangebiet von landwirtschaftlicher Nutzung umgeben.
Die von dort ausgehenden Emissionen (Staub, Larm, Gerliche) sind im ortsiiblichen
Umfang hinzunehmen.

Die o. g. Beeintrachtigungen treten in der Regel saisonal bedingt auf und bewegen
sich im Rahmen vergleichbarer Wohngebiete in Ortsrandlage. Temporar auftretende
Staube aus den angrenzenden Ackerflachen flhren erfahrungsgemaf nicht zu un-
zumutbaren Beeintrachtigungen der Funktion Wohnen.
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Der Planbereich befindet sich in einem Bereich, wo aktive Feldberegnung stattfindet.
Um im Plangebiet und zur bestehenden Bebauung gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu sichern, sind ggf. an den Feldberegnungsanlagen MalRnahmen zu ergrei-
fen, die sicherstellen, dass in den geplanten allgemeinen Wohngebieten die Orientie-
rungswerte der DIN 18 005 sicher eingehalten werden. In allgemeinen Wohngebieten
sind 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht einzuhalten. Sofern im Plangebiet
die Orientierungswerte eingehalten werden, ist auch sichergestellt, dass flr die An-
wohner der angrenzenden Bereiche gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahr-
leistet werden. Mit den betroffenen Landwirten werden aufRerhalb des Bauleitplanver-
fahrens vor Abschluss der Grundstilickskaufvertrdage mit den Bauherren vertragliche
Vereinbarungen geschlossen, die sicherstellen, dass im Plangebiet bei ordnungsge-
maler Landwirtschaft gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Durch die gewahlte Vorgehensweise ist hinsichtlich der vorgefunden Nachbarschafts-
situation von einem vertraglichen Nebeneinander auszugehen. Immissionsschutz-
rechtliche Problemlagen durch die neue nachbarschaftliche Situation bzw. unzumut-
baren Wirtschaftseinschrankungen sind nicht zu erwarten.

Verkehr

Zur Sicherung der weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich des Plan-
gebietes soll im Zuge der Realisierung fur die Hauptzufahrtsstra3e ein einseitiges ab-
solutes Halteverbot erwirkt werden, um die Durchgangigkeit der Stral3e fur landwirt-
schaftliche Fahrzeuge auch mit Uberbreite zu sichern. Dazu wird die Gemeinde eine
stralRenverkehrsbehdrdliche Anordnung beantragen.

Der Ausbau der neuen Planstral3en ist nach der Richtlinie zum Ausbau von Straf3en
(RASt 06) vorgesehen. Dieser wird ausreichend dimensioniert um die zusatzlichen
Verkehrsmengen aufzunehmen. Bei der Ausbauplanung wird sowohl die innere als
auch die aullere Erschliefung an der TriftstraBe gemald den technischen Richtlinien
und Sicherheitsbestimmungen geprift, um dort die Anbindung fir Fu3ganger, Rad-
und Autofahrer sicherzustellen.

Innerhalb des Baugebietes wird eine gemischte Stralenverkehrsflache geplant, um
dort die Fahrgeschwindigkeit zu beruhigen.

Um die Verkehrsmengen zu verteilen, plant die Gemeinde klinftig eine zweite Anbin-
dung im Westen des Plangebietes.

Der bereits vorhandene StralRengrenzabschnitt der TriftstralRe ist durch ein vorhan-
denes Pumpwerk eingeschrankt. Dieser Bereich wird die Gemeinde im Rahmen der
Ausbauplanung zum neuen Baugebiet einbeziehen, um eine Regelbauform und si-
chere Abwicklung des Verkehrs sicherstellen zu konnen. Hierzu zahlt auch die An-
bindung der Grundstiickszufahrt des Anliegers. Bei dem Ausbau der Triftstral3e ist
u.a. denkbar, den vorhandenen FuRweg hinter der Pumpstation zu verlangern, die
Pumpstation zu verschieben oder die vorhandene Stral3enparzelle neu aufzuteilen.

Wasserbewirtschaftung

Die Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Wasserverband Gifhorn und
wird Richtung TriftstralRe abgeleitet. Aufbauend auf die Ergebnisse der Baugrundgut-
achten erfolgt eine Erhéhung der 6ffentlichen StralRe gegeniiber dem Gelande um ca.
0,3 m, um den erforderlichen Grundwasserabstand flr die Versickerung gem. Regel-
werk einzuhalten.

Fir das anfallende Niederschlagwasser hat die Nutzung oder Versickerung schaden-
frei innerhalb der Bauflachen zu erfolgen. Hierzu trifft der Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen.
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9.0

Denkmalschutzrelevante Belange sind durch die Planung nicht betroffen.

Bei der durchgeflhrten Luftbildaufwertung hat sich den Verdacht auf Abwurfkampf-
mittel nichtbestatigt.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
aufgefunden werden, so ist umgehend das Ordnungsamt, die zustdndige Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Den in der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen zur
Planrealisierung wurde weitestgehend dadurch entsprochen, dass hierauf Hinweise in
der Begriindung (siehe Kapitel 6.0) erfolgten.

Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem Kapitel 7.0 der Be-
grindung zu entnehmen.

Verfahrensvermerk

Die Begrindung zum Bebauungsplan hat mit dem dazugehdrigen Beiplan gemal § 3
Abs. 2 BauGB vom 07.10.2019 bis 08.11.2019 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 25.06.2020 durch den Rat der Gemeinde Miden (Aller)
unter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren beschlossen.

Muden (Aller), den 22.07.2020

gez. Montzka
Montzka

(Gemeindedirektor)
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Anhang: Artenliste

Um eine moglichst groBe Gestaltungsbreite fir die Eigentimer zuzulassen, enthélt die Liste eine Vielzahl heimischer
Arten. Eine grofer Teil der Pflanzen ist jedoch nicht bzw. nur bedingt standortgerecht. Zur VergréRerung des 6kologi-
schen Wertes und zur Einsparung von Kosten fir Pflege und Ersatz sollte deshalb auf die mit * gekennzeichneten
standortgerechten Arten zurlickgegriffen werden; feuchte Standorte treten in den Bauflachen nicht auf und werden da-
her nicht berlcksichtigt. Die besonders empfohlenen Gehdlze der potentiell natlrlichen Vegetation sind zusatzlich mit +

gekennzeichnet.

Bei der Beschaffung der Geholze ist darauf zu achten, dass die genannten Wildformen und nicht Zuchtformen (erkenn-

bar an Namenszusatzen) geliefert werden.

Die angegebenen GrofRen sind Endmalie bei freiem Stand und guter Entwicklung. Sie werden z.B. bei Gehdlzgruppen

und Hecken nicht erreicht.

Artenliste 1 Baumartige Geholze

GroRe Laubbaume: Hohe/Breite
Spitzahorn * Acer platanoides 30/10
Bergahorn *+ Acer pseudoplatanus 40/15
Schwarzerle * Alnus glutinosa 25/08
Sandbirke * Betula pendula 25/06
Rotbuche *+ Fagus silvatica 40/25
Esche *+ Fraxinus excelsior 40/15
Walnuss * Juglans regia 30/15
Schwarzpappel Populus nigra 30/20
Zitterpappel * Populus tremula 30/15
Traubeneiche *+ Quercus petraea 30/20
Stieleiche *+ Quercus robur 30/20
Silberweide Salix alba 25/10
Winterlinde *+ Tilia cordata 25/20
Feldulme * Ulmus carpinifolia 30/15
Bergulme Ulmus glabra 30/20
Sommerlinde *+ Tilia platyphyllos 25/20
MittelgroRe und kleine Laubbaume: Hohe/Breite

Feldahorn *+ Acer campestre 15/06
Hainbuche *+ Carpinus betulus 20/10
Vogelkirsche *+ Prunus avium 20/10
Mehlbeere * Sorbus aria 10/06
Eberesche (Vogelbeere) *+ Sorbus aucuparia 15/06
Elsbeere Sorbus torminalis 15/06
hochstdmmige heimische Obstbdume *+

Artenliste 2 Strauchartige Geholze

Straucher: Hohe/Breite
Roter Hartriegel *+ Cornus sanguinea 4,0/3,0
Hasel *+ Corylus avellana 6,0/4,0
Liguster * Ligustrum vulgare 5,0/3,0
Heckenkirsche *+ Lonicera xylosteum 5,0/3,0
Schlehe *+ Prunus spinosa 6,0/4,0
Faulbaum *+ Rhamnus frangula 5,0/3,0
Hundsrose *+ Rosa canina 3,0/3,0
Brombeere * Rubus fruticosus 3,0/3,0
Ohrweide Salix aurita 3,0/3,0
Salweide * Salix caprea 6,0/3,0
Schwarzer Holunder *+ Sambucus nigra 7,0/5,0
Purpurweide *+ Salix purpurea

Hauf(Korb-)weide *+ Salix viminalis

Kornelkirsche * Cornus mas 8,0/5,0

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro fur Stadtplanung GbR

Braunschweig



